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KOMERČNÁ SUBURBANIZÁCIA - NOVÝ fE NOM ÉM 
POST-KOMUNISTICKÝCH MIEST 

(PRÍPADOV Á ŠTÚDIA MESTA PR EŠOV) 

Alella SEDLAxov Á 

Abstract: The contribution is oimed ar some IIleorl'tical aspects oj commercial subur4 

bani.wlioll, especially in the suburban areas oj post4 collllllunisr cities. By lI.se of ques 4 

tiOllna;re IIIeIhod, observation, and terrain "esearch Ihere has beell done a case swdy 
COllcemed with idelllifying the processes of commercial suburballisaliOIl iII Ihe hinter4 

land of Prešov, The article of/ús some oll/comes of the research and gi\!es answers IO the 
querr)' whether il is possible to speak aboul commercial suburbanisatioll whenln'ing to 
idemify one of the transformation processe.f in pOSl--ťOnlllllll/i.ft city of Prcio~' 

Key word s: commercial sllburbanisatioll. commerciali.salion, urhan j·prawl. rihbon 
de\!f-lopment.compacl town,wholesale Irade centra, relaif trade cell/res 

Lokalizačné predpoklady komerčnej suburbani7.ácie 
Na lokaliZliciu objektov komeltnej suburbanizácie ma v skUmanom územi vplyv nieloľ

ko významných faktorov. Komeltné areäly. predovšetkým nákupné strediská, hypcnnarke4 

ty, supermarkety, obchodné domy, sklady. priemyselné objekty, predajne automobilov 
a služby rozličného charakteru sledujú v súčasnosti trend tzv. suburbrmneho vývoja a 104 

kalizäcie. Sústreďujú sa pozdiž významných dopravných \iníí , výpadových ciest a želez4 

ničných tr:H! opúšťajúcIch centr.ilne mesto. Areály sú rozmiestnené nerovnomerne. 
sporndicky, vznikajú na zelenej lúke. Zaberajú územia v minulosti využivané najm5 poľno-
hospodárskymi aktivitami. Predpokladáme, že model takéhoto suburbánneho vývoja meS4 

ta sa začína intenzívnejšie prejavovať v našom skumanom územi v poslednom decéniu. 
Mesto sa šíri do svojho zazemia tzv. žabími krokmi (leap-frog development), líniami (ribbon 
development) a rozvaľovanim (urban sprawl). 

V nimci mesta Prešov môžeme pozorovať niekoľko areálov s koncentr:iciou komerčných 
objektov. Najintenzívnejšie sú tieto objekty lokalizované pozd!ž hlavných výpadovyeh ciest 
z Prešova. Sú to medzinárodné cesty: E SO, 1/68, dinľnica Dl Prešov - Budlmir a cesta 1. 
triedy č. 18. V Prešove tieto línie predstavujú najmä uhce Bardejovská. Duklianska. Košic
ká, Levočskä a Petrova ns ka. 

Lokalizačné činitele a predpoklady pre komerčmi suburbanizáciu v zázemí Prešova boli 
skumané najmä prostredníctvom dotazníkovakonzultovanim so samotnými podnikmi 
a finnami v skúmanom území. Pri vymedzovaní 10kaliz .. \C~ných činiteľov komerčných obJek4 

tov sme sa zameriavali hlavne na dopravnúdoslupnost' podnikov, na špecifiká ponuky ich 
služieb, situaciu a momentálny stav podnikov, ich najbližšie okolie a iné čimtele ako pläno4 

vané inveslicie meSia, veľkosť a organizácia podniku, daň z nehnuteľnosti užívaných pod
nikom atď. 

Mgr. AIl'na Mdl:ikov:í. . Katedra geografie a regionúlneho rozvoja, Fakulta humallllných II prirodnS'ch 
\'Icd PrcJovskej univcttily v Prešove. Ul. 17. novembra 1.081 16 Prdov. e·mail: .alcnag@unipo.sk 
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Vyskumlokalizačnýcb ~initeľov bol tiet zameraný na pripadne: zmeny v lokalizácii pod~ 
nikov, ich predošlú lokalizaciu, spokojnosť klientova majiteľov s daným umiestnením pod
niku, ale taktiež sme sa pokilsili zistiť a načrtnúť hlavné pričiny zmeny lokalizácie, terajšie 
negatívne i pozitívne črty lokalizacie toho ktorého objektu komerčnej suburbanizucie 
v skúmanom území. 

DopravIIá dostupnost' podl/ikll 
Dopravná dostupnosť podniku vytvárajeden z hlavných predpokladov pre lokalizáciu 

komerčných areálov v skúmanom uzemí. Keďže sa tieto objekty sustrcďujú najmä pozdiž 
hlavných výpadových ciest Prešova a na rozsiahlych priestranných areáloch pomerne 
vzdialených od centra, predovšetkým na perifériách mesta, vystupuje tu ako nevyhnutná 
podmienka existencia dostatočného miesta na parkovanie pre klientov i zamestnancov 
podniku, z ktorej vyplýva ľahká pristupnosťpre klientov disponujúcicb vlastným automo~ 
biJom. Na základe dotazníka sme zistili, že tieto dve podmienky sajavia byť najdôležitejšie. 
Z grafu vyplýva, že podmienka pristupnosti prostriedkami verejnej dopravy je menej vý
znammi a blízkosť miesta bývania vlastníka alebo pracovníkov daného podniku zohráva 
najmenšiu ulohu pri lokalizácii podniku. 

Špecifiká pOl/uky ,~luíieh podlliku 
V oblasti ponuky a charakteru služieb ponúkaných podnikom vystupuje ako najzávaž

nejší činiteľ poloha podniku v susedstve podnikov toho istého oboru a zamerania. Ako 
ďalSi významný činiteľ tu vystupuje snaha podniku vyhnúť sa konkurencii, 33 %-nu dôle
žitosť vykazujú Iläroky služieb podniku na okolie (hluk, dym, zápach). Menej význammijc 
bliLkosť dodävateľov a spolupracujúcich podnikov (s možnosťou osobných i služobných 
kontaktov). 

Situáci" a stav podniku 
Pri zriaďovaní podnikov a objektov komerčnej suburbanizácie v rámci a v blízkom záze

mi mesta Prešov sa pomerne vysoký dôraz kladie na celkový konečný technický stav bu
dovY,Jej vybavenie, príslušenstvo, vzhľad ajej atraktívnosť pre okolie (až 70 % význam
nosť). Pri lokalizácii a zriaďovaní podniku na určitom územi sa ako druhoradé berú do úva
hy näklady na udržiavanie objektu, nájomné. Významnú úlohu zohráva l cena zakúpenia 
pozemku pre výstavbu a zavedenie základnej infraštruktúry objektu. Najmenej dôležiul.je 
v tejto oblasti možnosť spojenia alebo oddelenia sídla podniku a oblasti bývania (43 %). 

Najb/il.šie oko/ic podlliku 
Okolie zohrava \IO všeobecnosti pomerne vľznamnú úlohu pri lokalizácii objektov ko

merčnej suburbanizácie. Rozsiahle obchodne domy, hypermarkety, zábavné parky, sklady 
si vyžadujú dostatočnú plochu pre svoje umiestnenie. ale taktiež vyžadujú možnosť 
a priestor pre svoj ďalší rozvoj a rozširovanie sa. V prípade komerčných areálov Prešova je 
tento činiteľ rovnako význanmý ako nárok na reprezentatívnosť okolia, menej významné je 
tu bezpečie a estetické a ekologické prednosti miesta ako napríklad nízka intenzita hluku, 
maJe znečisfenie ovzdušia. 
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Iné činitele lokalizácie komertnych objektov 
Medzi ďalšie činitele. ktore môžu vplyvať na zriadenie a lokalizáciu komerčnych objek. 

tov a podnikov môžeme zahrnut' plánované investlcte meSIa. klore môžu v buducnosli zvy. 
šiť počet klientov podniku. Tento činiteľ vystupuje aka jeden z najdôležitejších pri 
zriaďovani podnikov (63 %). Na lokalizáciu má v menšej miere aj vplyv vyšky dane 
z nehnuteľnosti užíva 'ych podnikom, veľkost' (počet zamestnancov) a organizácia padni· 
ku vzhľadom na blizk )sť aleba odľahlosť materského podniku. 

Syntéz.a lokaliz.af.fjch činiteľov komerčn}\cJl objektov 
Zo všetkych spom~nutych činiteľov vplyvajucich na lokalizácil komerčnych objektov 

môžeme na základe icn syntczy vyčleniť skupinu tych, ktore vystupuju ako najzávažnejšie, 
a na druhej strane tie, ktoré lokalizáciu komerčnych objektov ovplyvňujú len minimálne 
(tab. č. I). Na základe grafu I môžeme konštatovať, že medzi najvjznamnejšie čmitele roz· 
miesmenia areálov kOMerčnej suburbanizácie v rámci skumaneho územia Prešova patria: 
ľahká dostupnosť pre-klientov disponujúeich vlasmym osobnym automobilom (91 %), 
celkovy technicky Slav budovy ajej vybavenie (70 %), parkoviska pre klientov i zamest· 
nancov (69 %), plánované investície mesta, ktoré v budúcnosti môžu prispiet' k zvyšeniu 
počtu klientov (63 %); priestor pre ďalší rozvoj podniku (59 %) a reprezentatívnosť okolia 
(59 %). Ako najmenej vYznamné pri lokalizácii vystupujú činitele ako: blízkost' dodávate
ľov a spolupracujúcich (konkurenčnych) podnikov (30 %), näročnosť služieb podniku na 
okolie (33 %). estetické a ekologické prednosti miesta a blízkosť mIesta byvania vlastníka 
alebo pracovníkov po lniku (33 %). 

Tabuľka l: Synt', vý:"amu činiteľo" I'p/jt'ajucich na lokaliZ/Íciu obj{ktol' komerčnej 
suburbQnhkie l' ZQ~em: mtsta Prešol' (200212003) . . 

Por. Ciniteľ pôsobiad na lokalizáciu objekto,· komerčnej suburbanizác:ie 
Význam 

číslo % 
I ľahká ristu nost' rostriedkami vere 'ne" do ra " 2 ľahká dosrupn.lsl pre klientov s vlastným automobilom 91 
3 blizkosť mies b' vania vlastníka! racovnikov 33 
4 rkoviská re klientov i zamestn:ll1cov 69 
5 blizkosť dodávateľov, spolupracujUcich podnikOV 30 

• loha V susc:Qsťve nikov toho istfho oboru 50 
7 vyhnutie sa konkurencii 3. 
g ť&tkf náro služieb iku na okolie 33 
9 náklad na udržiavame obektu " IO cena zakúpenia pozemku a ceny na zavedenie infraštruktúry 49 

" možnost' s enia! oddelenia sídla niku a oblasti b' vania 43 
12 celkový techn° lkfitav budovy a ·efvyt.avcnie 70 
13 riestor re ďal~: rozvo niku 59 
14 rc rczcntalivnost' okolia 59 
15 estetické ;l: ek~ jogické prednosti miesta 34 ,. ko'né a bezoečné okolie 54 -
II lánované invdllcie mesta. ktor(: mô!u . iť el klientov 63 

" ve1'lcosť a organizácia podniku 43 
19 daň z nehnuteľnostluŽivanych podnikom 45 

Zdroj: II/as/ny terénny ?Skllm cl vjpoéty 
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Význam činiteľov pôsobiacich na lokalizáciu objektov 
komerčnej suburbanizácie v skúmanom území (2003) 

60 70 oo 90 

Priestorové rozmies/nenie komerlnj'v:h areá/ov v skúmanom ,'zemi 

100 

Na základe terénneho vyskwnu a nasledovnych analyz rozmiestnenia komerčnych are
álov v rámci skumaneh.J ÍlZemia môžeme potvrdiť hypotézu, ktorä predpokladä koncentra
ciu objektov komerčnej suburbanizácie najmä v oblastiach hlavných vypadovych ciest 
a dopravných Hnií opúšťajúcich územie mesta Prešov, respektíve územi na perifériňch mes
ta, kde sa však vyskytuju vyznamné a frekventované dopravné Hnie veduce často oblasťa
mi s rezidenčnou suburbanizáciou. Ako najfrekventovanejšie linie a zároveň oblasti 
s najhustejšou koncentraciou komerčnych objektov vystupuju v skli.manom ÍlZemí Duk
lianska. Košicka. Levočslci. ulica a Petrovanská cesta, v menšej miere je to tiež Bardejovská 
ulica. 
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Taburka 1: Ra;mieslnen;e vybral/Jch kom~rč"Jch obj~ktol' podľa ulíc 

Rozmiestnenie ~~braných podnikov 
POdľa ulíc 
BQrd~ 'Ol'S,W 

Dukiiuns,w 
Košická 
Levoéská 

P~lrol'aTl.'iká 

oslami ulic~ 
S l, 

Zdroj: Vlasmy lerenny výskum a vYpočty 

Počet po nikov 
,b<. ., 

5 11 
9 20 
9 20 
8 18 
8 18 
6 13 

45 100 

Prdov2005 

Komerčné objekty vo vzťahu k zdrojom o ic" vlrodIJej Jokalizócii, zmelly 
a spokojnosť s ich lokalizóciou 
Podnety a informacie o vhodnej lokalizäcii firiem pre ich komerčné objekty na lom kto

rom mieste v skúmanom území poskytujú samomým majiteľom rOzne zdroje. V našom do
tazníku uvádzame ~tyri hlavne okruhy zdrojov pre vhodnu lokalizáciu podnikov. Z tlače 
a masmédií získava infonmicie pre umiestnenie svojho podniku 64 % opýtaných firiem, od 
priateľov. známych a rodiny 60% firiem. od osôb prevádzajúcich podniky toho isteho obo
ru získava informácie už len 40 % oslovených firiem. N:!jviac informácii pre výhodnú loka
lizäciu komerčných objektov v ramci suburbánneho vývoja Prešov:! poskytuju firmám 
lokálne a správne orgány, plánovacie inŠfillkie, odvetvove komory a iné. Tymto smerom 
sa orientuje až 73 % zriaďovateľov opýtanych firiem (grnf a -d). 

U niektorých podnikov došlo počas ich existencie k jednej alebo viacerým zmenám ich 
loknlizäcie. V prípade 69 % oslovených firiem bola ich lokalizácia prvou, 3! % uviedlo zme
nu lokalizácie, a to v období rokov 1990 - 2002. ~tyri podniky zmenili v tomto obdobi adre
su svojej firmy jeden krát, jedna finna uviedla zmenu svojej lokalizácie dvahal. 

Grafa 

TLAČ, MASMEDIÁ 
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Grafe 

OSOBY PREVÁDZAJUCE 
POONKY TOHO ISTEtto 

OBORU 

Gra/d 

LOKÁLNE SPRÁVNE 
ORGÁNY, PLÁNOVACIE 

IN~TITUcIE 

27% 

73% 

DNE 

Pu/ov 2{)()5 

~ 

Spokojnosť so sučasnou lokalizaciou svojho podniku uvádza 75 % oslovených firiem, 
19 %·am ich terajšia lokalizácia nevyhovuje. 12 % oslovených firiem plánuje v budúcnosti 
zmenu lokalizácie svojho podniku. Najčastejšie príčiny zmeny lokalizácie komerčnych ob
jektov alebo prípadnej nespokojnosti firiem s terajším umiestnením v rámci skumaného 
uzemia, ktore uvadzaju majitelia ajednotlivé firmy su: nevyhovuJuce predajne priestory. 
neustále zvyšovanie fixnych nákladov. nedostatok parkovacích miesi, málo bezpečne oko
Iie, potreba kvalitatívne i kvantitatívne lepšieho priestoru, potreba zviditeľnenia firmy, ne
vyhovujuci technicky stav budovy, potreba modernizácie, prístupnost' pre klientov 
disponujúcich vlastným aUlOmobilom, zmena vlastníckych pomerov v obchodnej spoloč
nosti, blízkosť prevádzok podobného charakteru v okolí atď. Najpriťažlivejšimi oblasťami 
pre relokáciu komerčných objektov pre oslovcné firmy v r.imci skúmaného lÍZemla sú pre
dovšetkým najfrekventovanejšie mieSia z hľadiska osobnej dopravy, vYpadove cesty, diaľ· 
nica, začiatok možnej dialnice z Prešova do Popradu ak by bol obchvat Prdova hOlOV}', 
ďalšou atraktívnou oblasťou je tiež okolie hypermarketu TESCO, Košická a Ouklianska ulica. 

Hlal'né črty a charakteristika obje/.:10V komerčnej subllrballi;6cie II skúmaJ/om územi 
Objekty komerčnej suburbanizacie v skúmanom uzemi môžeme rozčleniť do niekoľkých 

skupin. Najtypickejším prejavom komercnej suburbanizácie v rámci II v blízkom zizemi Pre· 
šova sú novovybudované supermarkety, hypennarkety a rôzne obchodné domy (Hyper
market TESCO, supermarket Hruška, obehodnýdom Baumax, Kaufland, Billa, ai.). Óalšiu 
významnú skupinu komerčných objektov predstavuj u početné predajne a servisy automo
bilov. čerpacie stanice, občerstvenia, sklady a i.. 

Právna forma podniku 
Majoritnú skupinu oslovených firiem podľa ich právnej formy tvoria spoločnosti 

s ručením obmedzeným (69 %), ktorých materské firmy sídlia v mnohých prípadoch 
v zahranič i. Druhú najpočetnej~iu skupinu firiem vytvárajú akciové spoločnosti, Ich zastú· 
penie je 19 % -né. V menšej miere sú zastúpene družstevne podniky (6 %) a podniky fyzic
kých osôb (6 %). Medzi oslovenými komerčnými podnikmi sme nezaznamenali žiaden štátny 
podnik. zahraničný podnik. nadáciu alebo inú formu spoločnosti. 

185 



Fotia geographica 8 Prešov 2005 

Gra/2 

Právna forma podniku 

'" 

• akciO\é sJX)iočrosr QspolOČľlClSť s r.o . 

• p:mik fyzických osôb El ctužsleo.ný IXXhk 

Tabuľka 3: Zastúpe"ie podnikov podľa ich právnej/Orml 

Právna rorma podniku 
Počet podnikov 

,b<. % 

Státny podnik O 0.00 

Akc10vá spolocnosť 3 18,75 

Spolocnost' s r.o. II 68,75 

Zahraničny podnik O 0.00 

Podnik fyzických osôb 1 6.25 

Družstevný podnik 1 6,25 

Nad:icia/ spolok O 0.00 

Iná spoločnosť O 0.00 

Spolu 16 100.00 
. Zdro): Vlastny terénny vysl..-um a vypQ1;ty 

Charakter komerčných firiem podl'a obdobia ich vzniku 
Graf 3 a tabuľka č. 4 nam potvrdzujú hypotézu, že objekty komerčnej suburbanizácie sa 

v našej postkomunistickej krajine začínajú objavovať v okolí našich miest hlavne v posled
nom deceniu. V rámci Prešova sme zaznamenali najväčši nárast týchto komerčných objek
tov v období rokov 1990 až 1999 (75 %), tento trend pokračuje aj naďalej, pričom len od 
roku 2000 mesto Prešov a jeho zäzemie zaznamenáva takmer 19 %-ný narast týchto objek
tov. Počas obdobia rokov 1981 až 1988, ako aj v roku 1989 nedošlo v skúmanom územi 
k zriadeniu alebo výstavbe žiadneho komertného objektu lv rámci oslovených firiem/o Pred 
rokom 1981 vmiklo podľa zistenych údajov v skúmanom území 6,25 % komerčných podni
kov. pričom pôvodne išlo O štátne podniky, ktore po roku J 989 zmenili svoju právnu fonnu 
a došlo v nich k znovuza!oženiu, modemiz.äcii, pripadne modernizácia prebieha v súčasnosti. 
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GrafJ 

Podiel podnikov podfa obdobia ich vnziku 

I O,,", ,. ''''' [J 1990 • 1999 . 2(XX) a 'oiac I 

Tabuľka 4: Zaslúpe/liejirie", podľa obdobiaich vwiku 

Počet odnikov 
Rok založenia! znovuzaloženia abs. " podniku 
pred r. 1981 l 6.25 

1981·1988 O 0.00 

1989 O 0.00 

1990-1999 12 75.00 

2()(X) a viac 3 18.75 

spolu " 
100.00 

. Zdro): Ylasmy (erel/ny I')'skum a I'Jpocty 

Charakter klientov komerčnýellfiriem 
Na základe dotazníka môžeme vyčleniť dominantnu skupinu klientov využívajucich 

služby t)rchto komerčných centier. Najpočetnejšiu skupinu klientov navštevujúcich komerč
ne areály a objekty v rámci Prešova a jeho blízkeho zazemia tvoria individuálni klienti 
(44 %), menej početná je skupina kde dominuju inStitucie (l9 %), návštevnosť u oslove
ných firiem skupinou, kde dominujú výlučne alebo takmer výlučne individuálni klienti je 
iba 6 %-ná. U J l % opytaných firiem bolo ťažké vyčleniť dominantnú skupinu klientov 
(tabuľka 5). 

Tabuľka S, Za51Úptmie skupin klientov v)'uUvajlÍcicfl sluZby jirie", . 
P.Č. Dominantná skupina klientov podnikov .. 

l vylučne alebo takmer výlučne inštitúcie O 

2 skupina, kde dominujú inštitÚCie 19 

3 skupina. kde dominuju individuálni klienti 44 

4 výlučne alebo takmer ...ylučne individuálni klienti • , úlika opisat' dominujúcu skupinu 31 

Zdroj: Vlasfllý terinny výskum a VJ'počly 
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PriestorollY rozsah klielltm' V)'II:'í1'ujúciclt služby jedllotlivých firiem 
Graf 4 poukazuje na priestorový rozsah klientov vyuiivaJucich služby jednotlivych 

komerčnych podnikov v mmci skurnaného územia. Najviac klientov týchto firiem prichádza 
podľ:t vysledkov prieskumu z celého Prešovského okresu (44 %), 37 % klientov prichádza 
z ceJél10 kraja i zahraničia. okolie Prešova využíva komerčné služby trinástimi percentami. 
najbJJžšieokolie pred~tavuje 6 % klientov. 

Graf4 
Priestorový rozsah klientov vyu!ívajúclch 

sJutby Jednotlivých firiem 

iii <: najbliUieho okolia 
• z okolia Preäova 
0<: celého PreSovského kraja 
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DenIIá návštevnost' komerbricl! objektov 
Denná návštevnosť jednotlivych firiem a komerčných areálov je rôzna v závislosti od 

veľkosti podniku a charakteru služieb, ktoré ponuka. Väčšina oslovených komerčnych fi
riem vsak uvádza dennu návštevnosť nad 100 zákazníkov (44 %). štvrtina firiem zazname
nava denne 21 až 40 zakaznikov, 19% podnikov uvádza dcnne41 až 60 klientova iba u 6 % 
firicmje denná návštevnosť pod IO zákazníkov, pripadne II až 20 zákazníkov 
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Charakter komerčnicl! firiem podl'a poltu ich :.amestllancov 
Počet zamesmancov jednotlivých komerčnych firiem je značne di ferencovanyv závis

losti od charakteru a špecializiscie danej firmy a služieb. ktore poskytuje. U polovice oslo
venych firiem sa počet zamestnancov pohybuje v rozmedzí od šesť do desať osôb. Jedenásť 
až dvadsať zamestnancov má 19 % oslovenych firiem. Dve oslovené firmy zamestnávajú 21 
až 50 osôb a vyše 50 zamestnancov má 13 % opýtaných firiem (tabuľka 6). 

Trlbl/ľkrl 6: Komerlné podIIiIQ' podJ'rI pollu ic" tQme~tIlUllťO~ 

Počet zamestnancov podniku 

1·2 

11 - 20 
21 - 50 
o'" 50 
spolu 

ZdrOj-" Vla.fllI.Ý rerel/lly I':i'.rkum a vjpočly 

Počet ,,,,-
O 
1 
8 
3 
2 
2 
16 

odnikov 
% 

O 
6 

50 
IO 
13 
13 
100 

-' 

Na záver možno konštatovať, že procesy komerčnej suburbanizacie sú v nimci mesta 
Prešov málo vYrazné. Potvrdzuje nám IO najmä relatívne nízke zastupenickomerčných ob
jektov v pcrifcmych častiach mesta a ich slabá diferenciácia a pestrost'z hľadiska ponuky 
služieb. Prevažná časť firiem a komerčných zariadeni skúmaného územia sa zameriava na 
veľkoobchodný a maloobchodný predaj spotrebného lovaru (hypennarkety. supennarkc
ty. obchodné domy). ďalšou významnou skupinou sú fimly ponúkajúce služby spojene 
s predajom a servisom osobných automobilov. Územie v súčasnosti ešte vo veľkej miere 
postráda komerčné objekty špecializované napr. na kulturu, voľny čas (muzeá, kiná, galé
rie, zábavné parky, oddychové, športové a relaxačné centrá. kozmetické centrá ai.). ktoré sú 
do značnej miery zastupené najmä vo veľkomestách západnej Európy, USA, ale aj vo väč
šine vel'komiest Strednej Európy (Praha, Bmo v CR. Varšava, Krakov v Poľsku. Berlin 
v Nemecku, Budapešť v Maďarsku. Bratislava, Košice na Slovensku). 

V rámci mesta Prešov sa mnohé komerčné objekty nesústreďujú len výlučne v blízkosti 
dôlež.itych dopravnych komunikácií. ale môžeme ich nájsť i na sídliskách B v blízkosti cen
tra mesta. výskyt komerčných objektov S3teda viaže na okrajové územie kompaktného mesta 
a okraje väčsich obytnych súborov (napr. Kaunand na Sídlisku III. Billa na sídlisku Sek
čov). Z tohlo dôvodu vyslovujeme závery, ze komerčná suburbanizáciaje v rámci mesta 
Prdov v súčasnosti v iniciálnom St:i.diu rozvoja. V súčasnom obdobi dochádza najmä ku 
komercionalizácii, ktorá je, ako uvádzajú niektorí autori (Ira 2003, Matlovič 2000, 2001), 
podmienená extenzívnym rozvojom miest v minulom obdobi a hojným výskytom voľných 
plôch v r:imci morfologického mesIa. 

The cOllfribllfion is pari oflhe grafit research project VEGA nr. 1/0367/03 De\"ldopmelll 
tendel/cies of regional comp/exe~ of th" Eas/ern S/O~'akio iII the period of globalisation 
alld trallsformatioll of SIO~'ak society alld parell/ial for their further del'e/opment The 
project is led by doc. RNDr. R. Ma(lo~'ič. PhD. 
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COMMERCIAL SUBURBANlSATlON- A NEW PIlENOMENON 
OF POST-COM.MUNlST CITIES (CASE STUDY OF PR.ESOV) 

Summary 

Commercial arC3S - shopping centres, hyperm3rkels, supennarkcts. depanment stores. ware· 
houses. industrial obj«ts. car scrvices and car stores. and services ofvariou! characlcr nowadays 
follow Ihe trend of suburban development. Thcy concentrnie along Imponant transpon communi
calions, slip roads and rallw3ys leaving Ihe central city. Commercial areas afe distributed unevenly 
and sporndically on greenfields. They take and fill the areas fonnerly exploited by agriculture. The 
model of sueh suburban development l! slowly proving in the hlnterhmd ofPrdov as well. There are 
several areas with the concentration of commereialobjects in this town. They show the highest 
density along the main roads leaving the city: the international communications ESO. 1/68. the high
way Dl PreSov - Budlmfr, and the first class road nr. 18. We cln find there the following streets: thc 
Bardejovská Street, Duklianska Street. KO!leká Strect. Levočská Street. and the Petrovanskä Strcct. 

However. the processes of commcrcial suburbanisation in the lown ofPrcšov are ofles! signif
icanec, therefore their impact is rather low as well. Stilllhere might be observcd some problems such 
as unregulated development, fragmentation ofland, high heavy trafficked roads. impersonalizauon. 
:lnd many others. In the Prcl.ov area thcre are many commercial obJects situated not exclusively 
along thc imponant eommunieations, butthey can be also found in housing estates and near the 
centre (e.g. Kaufland in the housing estate ofSidlisko IIL Billa in the housing estate ofSekčov). On 
that $I;ount we state the opInion that Ihe commercial suburbanisation IO the hintcrland ofPrdov is 
now in its initial phase of development. 

Recenzovali: Doc. ing. arch. Václav Kohlmayer, PhD. 
Doc. RNDr.Rene Matlovič. PhD. mim. prof. PU 
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