Folia geographica 8 Presov 2005

KOMERCNA SUBURBANIZACIA - NOVY FENOMEM
POST-KOMUNISTICKYCH MIEST
(PRIPADOVA STUDIA MESTA PRESOV)

Alena SEDLAKOVA

Abstract: The contribution is aimed at some theoretical aspects of commercial subur-
banisation, especially in the suburban areas of post-communist cities. By use of ques-
tionnaire method, observation, and terrain research there has been done a case study
concerned with identifving the processes of commercial suburbanisation in the hinter-
land of Presov. The article offers some outcomes of the research and gives answers to the
querry whether it is possible to speak about commercial suburbanisation when trving to
identify one of the transformation processes in post-communist city of Presov.

Key words: commercial suburbanisation, commercialisation, urban sprawl, ribbon
development,compact town,wholesale trade centres, retail trade centres

Lokalizaéné predpoklady komerénej suburbanizicie

Na lokalizaciu objektov komerénej suburbanizicie ma v skiimanom tizemi vplyv nielol-
ko vyznamnych faktorov. Komeréné aredly, predovietkym nakupné strediska, hypermarke-
ty, supermarkety, obchodné domy, sklady, priemyselné objekty, predajne automobilov
a sluzby rozliéného charakteru sleduja v suc¢asnosti trend tzv. suburbanneho vyvoja a lo-
kalizicie. Stistred'uji sa pozdiZz vyznamnych dopravnych linii, vypadovych ciest a zelez-
niénych trati oplstajicich centralne mesto. Arealy s rozmiestnené nerovnomerne,
sporadicky, vznikajiina zelenej liike. Zaberajli izemia v minulosti vyuZivané najmi pol'no-
hospodarskymi aktivitami. Predpokladdme, Ze model takéhoto suburbanneho vyvoja mes-
ta sa zaCina intenzivnejSie prejavovat’ v naSom skiimanom tzemi v poslednom decéniu.
Mesto sa $iri do svojho zdzemia tzv. Zabimi krokmi (leap-frog development), liniami (ribbon
development) a rozval'ovanim (urban sprawl).

V rdmei mesta PreSov mozeme pozorovat niekol'ko aredlov s koncentraciou komerénych
objektov. Najintenzivnejsie st tieto objekty lokalizované pozdiz hlavnych vypadovych ciest
z PreSova. St to medzindrodné cesty: E 50, 1/68, dial'nica D1 PreSov — Budimir a cesta I.
triedy ¢. 18. V PreSove tieto linie predstavuji najmai ulice Bardejovska, Duklianska, KoSic-
ka, Levocska a Petrovanska,

Lokalizacné ¢initele a predpoklady pre komerént suburbanizéaciu v zdzemi PreSova boli
skimané najmé prostrednictvom dotaznikov a konzultovanim so samotnymi podnikmi
a firmami v skimanom tizemi. Pri vymedzovani lokalizaénych €initel'ov komer&nych objek-
tov sme sa zameriavali hlavne na dopravni dostupnost’ podnikov, na §pecifika ponuky ich
sluzieb, situdciu a momentalny stav podnikov, ich najblizsie okolie a iné &initele ako plano-
vané investicie mesta, vel'kost a organizacia podniku, daf z nehnutel'nosti uzivanych pod-
nikom atd’.

Mgr. Alena Sedlakovi, Katedra geografie a regiondlneho rozvoja, Fakulta humanitnych a prirodnych
vied PreSovskej univerzity v PreSove, Ul 17. novembra 1, 081 16 PreSov, e-mail:, alenag@unipo.sk
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Vyskum lokalizaénych CiniteTov bol tieZ zamerany na pripadné zmeny v lokalizécii pod-
nikov, ich predosli lokaliziciu, spokojnost klientov a majitelov s danym umiestnenim pod-
niku, ale taktiez sme sa poktisili zistit’ a naCrtniit’ hlavné priciny zmeny lokalizécie, terajSie
negativne i pozitivne Crty lokalizacie toho ktorého objektu komerénej suburbanizacie
v skiimanom tGzemi.

Dopravnd dostupnost’ podniku

Dopravnd dostupnost’ podniku vytvara jeden z hlavnych predpokladov pre lokalizaciu
komerénych aredlov v skimanom {izemi. Ked'Ze sa tieto objekty ststred'ujii najma pozdiz
hlavnych vypadovych ciest PreSova a na rozsiahlych priestrannych aredloch pomerne
vzdialenych od centra, predovietkym na periféridich mesta, vystupuje tu ako nevyhnutna
podmienka existencia dostatotného miesta na parkovanie pre klientov i zamestnancov
podniku, z ktorej vyplyva 'ahké pristupnost’ pre klientov disponujicich vlastnym automo-
bilom. Na zaklade dotaznika sme zistili, Ze tieto dve podmienky sa javia byt’ najdélezitejsie.
Z grafu vyplyva, Ze podmienka pristupnosti prostriedkami verejnej dopravy je menej vy-
znamna a blizkost” miesta byvania vlastnika alebo pracovnikov daného podniku zohrava
najmensiu Glohu pri lokalizacii podniku.

Specifiki ponuky slutieh podniku

V oblasti ponuky a charakteru sluzieb poniikanych podnikom vystupuje ako najzavaz-
nejsi ¢initel’ poloha podniku v susedstve podnikov toho istého oboru a zamerania. Ako
dalsi vyznamny Cinitel’ tu vystupuje snaha podniku vyhnut' sa konkurencii, 33 %-nt déle-
zitost vykazuju néroky sluzieb podniku na okolie (hluk, dym, zapach). Menej vyznamna je
blizkost’ dodavatel'ov a spolupracujicich podnikov (s moznost'ou osobnych 1 sluzobnych
kontaktov).

Situdcia a stav podniku

Pri zriad'ovani podnikov a objektov komerénej suburbanizécie v ramci a v blizkom zaze-
mi mesta PreSov sa pomerne vysoky déraz kladie na celkovy kone¢ny technicky stav bu-
dovy, jej vybavenie, prisluSenstvo, vzhl'ad a jej atraktivnost’ pre okolie (az 70 % vyznam-
nost). Pri lokalizacii a zriad'ovani podniku na uréitom tzemi sa ako druhoradé bera do tva-
hy naklady na udrziavanie objektu, najomné. Vyznamnu tilohu zohrava 1 cena zakipenia
pozemku pre vystavbu a zavedenie zdkladnej infradtruktiry objektu. Najmenej dolezitd je
v tejto oblasti moZnost’ spojenia alebo oddelenia sidla podniku a oblasti byvania (43 %).

NajblizSie okolie podniku

Okolie zohrava vo vieobecnosti pomerne vyznamnt ulohu pri lokalizacii objektov ko-
merénej suburbanizacie. Rozsiahle obchodné domy, hypermarkety, zabavné parky, sklady
si vyzaduju dostatoénu plochu pre svoje umiestnenie, ale taktiez vyzaduji moznost’
a priestor pre svoj d'alsi rozvoj a roz8irovanie sa. V pripade komercnych arealov Presova je
tento éinitel’ rovnako vyznamny ako narok na reprezentativnost' okolia, menej vyznamné je
tu bezpetie a estetické a ekologické prednosti miesta ako napriklad nizka intenzita hluku,
malé znecistenie ovzdusia.
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Iné ¢initele lokalizacie komerénych objektov

Medzi d'alSie ¢initele, ktoré méZu vplyvat na zriadenie a lokalizaciu komerénych objek-
tov a podnikov mézeme zahrnit’ planované investicie mesta, ktoré mézu v budiicnosti zvy-
§it' pocet klientov podniku. Tento éinitel’ vystupuje ako jeden z najdéleZitejsich pri
zriad'ovani podnikov (63 %). Na lokalizaciu ma v men8ej miere aj vplyv vysky dane
z nehnutel'nosti uziva 1ych podnikom, vel'kost' (poCet zamestnancov) a organizacia podni-
ku vzhl'adom na blizk »st’ alebo odl'ahlost’ materského podniku.

Syntéza lokalizacénych Cinitel’ov komerénych objektov

Zo vsetkych spom=nutych ¢initel'ov vplyvajicich na lokalizaci komcrcnych objektov
moézeme na zaklade ich syntézy vyclenit skupinu tych; ktoré vystupuji ako najzavaznejsie,
a na druhej strane tie, ktoré lokaliziciu komerénych objektov ovplyviuji len minimalne
(tab. ¢. 1). Na zaklade grafu | méZeme konStatovat, Ze medzi najvyznamnejSie Cinitele roz-
miestnenia aredlov komerénej suburbanizacie v ramci skimaného tizemia PreSova patria:
Fahka dostupnost’ pretklientov disponujucich vlastnym osobnym automobilom (91 %),
celkovy technicky stav budovy a jej vybavenie (70 %), parkoviska pre klientov i zamest-
nancov (69 %), pldnované investicie mesta, ktoré v budicnosti mozu prispiet’ k zvySeniu
poctu klientov (63 %); priestor pre d'alsi rozvoj podniku (59 %) a reprezentativnost’ okolia
(59 %). Ako najmenej vyznamné pri lokalizacii vystupuja Cinitele ako: blizkost’ dodavate-
lov a spolupracujicich (konkurenénych) podnikov (30 %), naroénost sluzieb podniku na
okolie (33 %), estetické a ekologickeé prednosti miesta a blizkost’ miesta byvania vlastnika
alebo pracovnikov po Iniku (33 %).

Tabul'ka 1: Syntéza vyznamu cinitelov vplyvajiicich na lokalizdciu obj:skmv komercnej
suburbanizdcie v zdzem? mesta Presov (2002/2003)

;:;; Cinitel’ pdsobiaci na lokaliziciu objektov komerénej suburbanizicie Vj"z;;a m
1 l'ahkd pristupnost prostriedkami verejnej dopravy 55
2 T'ahka dostupnost pre klientov s vlastnym automobilom . 91
3 blizkost’ miestp b’ vania vlastnika/ pracovnikov 33
4 parkoviska pre klientov i zamestnancov 69
5 blizkost' doddvatel'ov, spolupracujicich podnikov 30
6 poloha v susedstve podnikov toho istého oboru 50
7 vyhnutie sa konkurencii 36
8 tazké naroky sluZieb podniku na okolie 33
9 néklady na udrziavanie objektu 55
10 cena zakiipenia pozemku a ceny na zavedenie infrastruktiry 49
11 mozZnost’ spojenia/ oddelenia sidla podniku a oblasti byvania 43
12 | celkovy techn iky stav budovy a jej vybavenie 70
13 priestor pre d'als! rozvoj podniku 59
14 reprezentativnost’ okolia 59
15 estetické 4 ek¢ Jogické prednosti miesta . 34
16 pokojné a bezoetné okolie 54
17 planované investicie mesta, ktoré mézu zvysit podet klientov 63
18 | velkost a organizicia podniku 43
19 dan z nehnutel'nosti nzivanych podnikom 45

Zdroj: Vlastny terénny \p?skum a vypocty
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Graf'1

Vyznam cinitel'ov posobiacich na lokalizaciu objektov
komerénej suburbanizacie v skimanom tizemi (2003)

Priestorové rozmiestnenie komercnych aredlov v skitmanom i zemf

Na zaklade terénneho vyskumu a nasledovnych analyz rozmiestnenia komerénych are-
alov v ramei skimaného tzemia mézeme potvrdit’ hypotézu, ktora predpoklada koncentra-
ciu objektov komerénej suburbanizacie najmi v oblastiach hlavnych vypadovych ciest
a dopravnych linii optstajiicich izemie mesta PreSov, respektive (izemi na periféridch mes-
ta, kde sa vSak vyskytujii vyznamné a frekventované dopravné linie vedice &asto oblast’a-
mi s rezidenénou suburbanizéciou. Ako najfrekventovanejsie linie a zdrovefi oblasti
s najhustejSou koncentraciou komerénych objektov vystupuji v skimanom tizemi Duk-
lianska, KoSicka, Levogska ulicaa Petrovanska cesta, v mensej miere je to tiez Bardejovska
ulica.
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Tabul'ka 2: Rozmiestnenie vybranych komerényceh objektov podla ulic

Rozmiestnenie vybranych podnikov Poéet podnikov
podFPa ulic abs. %

Bardejovskd 5 11

Dulkdianska 9 20

Kosickd 9 20

Levoéskd 8 18

Petrovanskd 8 18

ostainé ulice 6 13
Spolu 45 100

Zdroj: Vlastny terénny vyskum a vypocty

Komercné objekty vo vzt'ahu k zdrojom o ich vhodnej lokalizdcii, zmeny

a spokojnost’ s ich lokalizdciou

Podnety a informécie o vhodnej lokalizacii firiem pre ich komeréné objekty na tom kto-
rom mieste v skilmanom Ozemi poskytujii samotnym majitef'om rézne zdroje. V nafom do-
tazniku uvédzame $tyri hlavné okruhy zdrojov pre vhodna lokalizaciu podnikov. Z tlace
a masmédii ziskava informacie pre umiestnenie svojho podniku 64 % opytanych firiem, od
priatel'ov, zndmych a rodiny 60 % firiem, od 0sdb prevadzajtcich podniky toho istého obo-
ru ziskava informécie uz len 40 % oslovenych firiem. Najviac informacii pre vyhodni loka-
lizaciu komerénych objektov v ramei suburbénneho vyvoja PreSova poskytuji firmam
lokélne a spravne organy, planovacie intiticie, odvetvové komory a iné, Tymto smerom
sa orientuje az 73 % zriad'ovatel'ov opytanych firiem (graf a—d).

U niektorych podnikov dodlo pocas ich existencie k jednej alebo viacerym zmenam ich
lokalizacie. V pripade 69 % oslovenych firiem bola ich lokalizacia prvou, 31 % uviedlo zme-
nu lokalizicie, a to v obdobi rokov 1990 —2002. Styri podniky zmenili v tomto obdobi adre-
su svojej firmy jeden krat, jedna firma uviedla zmenu svojej lokalizacie dvakrat.

Gn:lfﬂ‘ G'mfb

PRIATELIA, ZNAMI,
RODINA

TLAC, MASMEDIA
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Grafc Grafd
OSOBY PREVADZAJUCE j LOKALNE SPRAVNE
PODNIKY TOHO ISTEHO [ ORGANY, PLANOVACIE
OBORU | INSTITUCIE
| 21% ;
I ]
| 60% 78
| | mAno ONE | " [ mANo oNE | |

Spokojnost so suéasnou lokalizaciou svojho podniku uvadza 75 % oslovenych firiem,
19 %-am ich terajSia lokalizacia nevyhovuje. 12 % oslovenych firiem planuje v budicnosti
zmenu lokalizdcie svojho podniku. Najcastejsie priciny zmeny lokalizacie komerénych ob-
jektov alebo pripadnej nespokojnosti firiem s teraj§im umiestnenim v ramei skumaného
uzemia, ktoré uvadzaji majitelia a jednotlivé firmy si: nevyhovujlice predajné priestory,
neustdle zvySovanie fixnych ndkladov, nedostatok parkovacich miest, mdlo bezpeéné oko-
lie, potreba kvalitativne i kvantitativne lepSieho priestoru, potreba zviditeInenia firmy. ne-
vyhovujici technicky stav budovy, potreba modernizacie, pristupnost’ pre klientov
disponujiicich vlastnym automobilom, zmena vlastnickych pomerov v obchodnej spoloc-
nosti, blizkost' prevddzok podobného charakteru v okoli atd’. Najprit'azlivej§imi oblastami
pre relokaciu komerénych objektov pre oslovené firmy v ramci skiimaného tizemia st pre-
dov§etkym najfrekventovanej$ie miesta z hl'adiska osobnej dopravy, vypadové cesty, dial-
nica, zaciatok moznej dialnice z Presova do Popradu ak by bol obchvat PreSova hotovy,
d'alSou atraktivnou oblast'ou je tiez okolie hypermarketu TESCO, KoSicka a Duklianska ulica.

Hlavné érty a charakteristika objektov komerénej suburbanizdcie v skiimanom tizemi

Objekty komercnej suburbanizicie v skimanom tizemi méZeme rozélenit’ do niekol'kych
skupin. Najtypickejsim prejavom komercnej suburbanizicie v ramei a v blizkom zdzemi Pre-
$ova st novovybudované supermarkety, hypermarkety a rozne obchodné domy (Hyper-
market TESCO, supermarket Hruska, obchodny dom Baumax, Kaufland, Billa, ai.). Dalsiu
vyznamni skupinu komerénych objektov predstavuji pocetné predajne a servisy automo-
bilov, cerpacie stanice, obCerstvenia, sklady ai..

Prdvna forma podniku

Majoritnu skupinu oslovenych firiem podl'a ich pravnej formy tvoria spolo¢nosti
s ru¢enim obmedzenym (69 %), ktorych materske firmy sidlia v mnohych pripadoch
v zahraniéi. Druht najpoéetnejSiu skupinu firiem vytvaraji akcioveé spolocnosti, ich zasti-
penie je 19 % -né. V mensej miere st zastipené druzstevné podniky (6 %) a podniky fyzic-
kych osob (6 %). Medzi oslovenymi komerénymi podnikmi sme nezaznamenali Ziaden Statny
podnik, zahraniény podnik, nadéciu alebo ini formu spolo¢nosti.
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Tabul'ka 3: Zastupenie podnikov podl'a ich pravnej formy

Pocet podnikov
Pravna forma podniku
abs. %
Statny podnik 0 0,00
Akciova spoloénost’ 3 18,75
Spoloénost’ s r.o. 11 68,75
Zahraniény podnik 0 0,00
Podnik fyzickych oséb 1 6,25
Druzstevny podnik 1 6,25
Nadadcia/ spolok 0 0.00
Ina spoloénost’ 0 0.00
Spolu 16 100,00

Zdroj: Viastny terénny vyskum a vypocty

Charalkter komerénych firiem podi’a obdobia ich vzniku

Graf 3 a tabul'ka €. 4 ndm potvrdzujit hypotézu, Ze objekty komerénej suburbanizacie sa
v nasej postkomunistickej krajine za¢inaju objavovat’ v okoli nasich miest hlavne v posled-
nom decéniu. V ramci PreSova sme zaznamenali najvaési narast tychto komerénych objek-
tov v obdobi rokov 1990 az 1999 (75 %), tento trend pokracuje aj nadalej, pricom len od
roku 2000 mesto PreSov a jeho zdzemie zaznamenava takmer 19 %-ny narast tychto objek-
tov. Pocas obdobia rokov 1981 az 1988, ako aj v roku 1989 nedoslo v skiimanom tizemi
k zriadeniu alebo vystavbe Ziadneho komeréného objektu /v ramci oslovenych firiem/. Pred
rokom 1981 vzniklo podl'a zistenych tidajov v skiimanom izemi 6,25 % komerénych podni-
kov, pricom pévodne i§lo o $tétne podniky, ktoré po roku 1989 zmenili svoju pravnu formu
adoSlo v nich k znovuzaloZeniu, modernizécii, pripadne modernizacia prebieha v si¢asnosti.
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Graf 3
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Tabulka 4: Zastupenie firiem podla obdobiaich vzniku

Pocet podnikov
Rok zaloZenia/ znovuzaloZenia abs. A
podniku
predr. 1981 I 6,25
1981 - 1988 0 0,00
1989 0,00
1990 - 1999 12 75,00
2000 a viac 3 18,75
spolu 16 100,00

Zdroj: Vlastny terénny vyskum a vypocty

Charakter klientov komercnych firiem

Na ziklade dotaznika mdzeme vy¢lenit dominantni skupinu klientov vyuZivajicich
sluzby tychto komerénych centier. Najpocetnejsiu skupinu klientov navtevujicich komer¢-
né aredly a objekty v rémci PreSova a jeho blizkeho zazemia tvoria individualni klienti
(44 %), menej pocetna je skupina kde dominuju institicie (19 %), navitevnost' u oslove-
nych firiem skupinou, kde dominujii vyluéne alebo takmer vyluéne individualni klienti je
iba 6 %-nd. U 31 % opytanych firiem bolo fazké vy¢lenit' dominantni skupinu klientov

(tabul'ka 3).

Tabul'ka 5: Zastipenie skupin klientov vyuZivajiicich sluZby firiem

P.C. Dominantn4 skupina klientov podnikov %
i vyluéne alebo takmer vylu€ne institicie 0
] skupina, kde dominuji indtitiicie 19
3 skupina, kde dominuji individualni klienti 44
4 vyluéne alebo takmer vyluéne individudlni klienti 6
5 tazko opisat’ dominujiicu skupinu 31

Zdroj: Viastny terénny vyskum a vipocty
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Priestorovy rezsah klientov vyuiivajicich slutby jednotlivych firiem

Graf 4 poukazuje na priestorovy rozsah klientov vyuzivajicich sluzby jednotlivych
komerénych podnikov v ramei skiimaného tizemia, Najviac klientov tychto firiem prichddza
podl'a vysledkov prieskumu z celého PreSovského okresu (44 %), 37 % klientov prichadza
z celého kraja i zahrani€ia, okolie PreSova vyuziva komeréné sluzby trindstimi percentami,
najblizSie okolie predstavuje 6 % klientov.
Graf4

Priestorovy rozsah kiientov vyuzivajicich
sluzby jednotlivych firiem

i z najbliz5ieho okolia

B z okolia PreSova

[z celého PreSovského kraja
[z celého kraja | zahranitia

Dennd névstevnost’ kemercénych objektov

Denna névstevnost’ jednotlivych firiem a komerénych aredlov je rdzna v zdvislosti od
vel'kosti podniku a charakteru sluZieb, ktoré ponika. Vidsina oslovenych komerénych fi-
riem ySak uvadza denni navitevnost’ nad 100 zikaznikov (44 %), Stvrtina firiem zazname-
ndva denne 21 az 40 zakaznikov, 19 % podnikov uvédza denne 41 a7 60 klientova ibau 6 %
firiem je denna navstevnost pod 10 zikaznikov, pripadne 11 aZ 20 zdkaznikov

Graf 5

Percentualne zastipenie podnikov podlaich
dennej navstevnosti

0-10 11-20 21-40 41-80 &1-100 nad 100

pocet zikaznikov
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Charakter komercnych firiem podl'a poctu ich zamestnancoy

Poget zamestnancov jednotlivych komerénych firiem je znac¢ne diferencovany v zdvis-
losti od charakteru a Specializacie danej firmy a sluzieb. ktoré poskytuje. U polovice oslo-
venych firiem sa pocet zamestnancov pohybuje v rozmedzi od Sest’ do desat’ osob. Jedenast’
aZ dvadsat’ zamestnancov ma 19 % oslovenych firiem. Dve oslovené firmy zamestnavaja 21
az 50 0s6b a vySe 50 zamestnancov mé 13 % opytanych firiem (tabulka 6).

Tabul'ka 6: Komeréné podniky podl'a poétu ich zamesinancov

. Potet podnikov
Podet zamestnancov podniku =5 3
1-2 0 0
3-5 1 6
6-10 8 50
11-20 3 19
21-350 2 13
nad 50 2 13
spolu 16 100

Zdroj: Viastny terénny vvskum a vypocty

Na zaver mozno konstatovat, ze procesy komerénej suburbanizacie st v rimei mesta
Pre$ov malo vyrazné. Potvrdzuje ndm to najmd relativne nizke zastipenic komerénych ob-
jektov v periférnych Eastiach mesta a ich slaba diferencidcia a pestrost’ z hl'adiska ponuky
sluzieb. Preva#na ast' firiem a komerénych zariadeni skiimaného tizemia sa zameriava na
velkoobchodny a maloobchadny predaj spotrebného tovaru (hypermarkety, supermarke-
ty, obchodné domy), d'alfou vyznamnou skupinou si firmy pontikajice sluzby spojené
s predajom a servisom osobnych automobilov. Uzemie v stiéasnosti este vo vel'kej miere
postrada komeréné objekty Specializované napr. na kultiru, vol'ny €as (mized, kind, galé-
rie, zabavné parky, oddychové, Sportové a relaxatné centra, kozmetické centrd ai.), ktoré s
do znaénej miery zastipené najma vo velkomestach zapadnej Eurdpy, USA, ale aj vo vii¢-
Sine velkomiest Strednej EurGpy (Praha, Bro v CR, Var$ava, Krakov v Pol'sku, Berlin
v Nemecku, Budape$t' v Mad'arsku, Bratislava, Kosice na Slovensku).

V rémei mesta Presov sa mnohé komeréné objekty nesustred’uji len vyluéne v blizkosti
délezitych dopravnych komunikécii, ale mdZzeme ich najst’ i na sidliskdch a v blizkosti cen-
tra mesta. Vyskyt komerénych objektov sa teda viaZe na okrajové izemie kompakiného mesta
a okraje vic§ich obytnych siborov (napr. Kaufland na Sidlisku II1, Billa na sidlisku Sek-
¢ov). Z tohto dévodu vyslovujeme zavery, ze komerénd suburbanizicia je v rdmci mesta
Presov v siiéasnosti v inicidlnom §tédiu rozvoja. V siéasnom obdobi dochidza najmé ku
komercionalizécii, ktord je, ako uvadzaji niektori autori (Ira 2003, Matlovi¢ 2000, 2001),
podmienend extenzivnym rozvojom miest v minulom obdobi a hojnym vyskytom vol'nych
pléch v ramei morfologickeho mesta.

The contribution is part of the grant research project VEGA nr. 1/0367/03 Development
tendencies of regional complexes of the Eastern Slovakia in the period of globalisation
and transformation of Slovak society and potential for their further development. The
project is led by doc. RNDr. R. Matlovi¢, PhD.
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COMMERCIAL SUBURBANISATION- A NEW PHENOMENON
OF POST-COMMUNIST CITIES (CASE STUDY OF PRESOV)
Summary

Commercial areas - shopping centres, hypermarkets, supermarkets, department stores, ware-
houses. industrial objects, car services and car stores, and services of various character nowadays
follow the trend of suburban development. They concentrate along important transport communi-
cations, slip roads and railways leaving the central city. Commercial areas are distributed unevenly
and sporadically on greenfields. They take and fill the areas formerly exploited by agriculture. The
model of such suburban development is slowly proving in the hinterland of PreSov as well. There are
several areas with the concentration of commercial objects in this town. They show the highest
density along the main roads leaving the city: the international communications E 50, 1/68. the high-
way D1 PreSov — Budimir, and the first class road nr. 18. We can find there the following streets: the
Bardejovsk4 Street, Duklianska Street, KoSicka Street, Levocska Street, and the Petrovanska Street.

However, the processes of commercial suburbanisation in the town of Presov are of less signif-
icance, therefore their impact is rather low as well. Still there might be observed some problems such
as unregulated development, fragmentation of land, high heavy trafficked roads, impersonalization,
and many others. In the Presov area there are many commercial objects situated not exclusively
along the important communications, but they can be also found in housing estates and near the
centre (¢.g. Kaufland in the housing estate of Sidlisko IIL.. Billa in the housing estate of Sek¢ov). On
that account we state the opinion that the commercial suburbanisation in the hinterland of PreSov is
now in its initial phase of development.

Recenzovali: Doc. Ing. arch. Viclay Kohlmayer, PhD.
Doc. RNDr.René Matlovi¢, PhD. mim. prof. PU
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