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KOMPARATIVNA ANALYZA STUPNA SUBURBANIZACIE
V ZAZEMI CESKYCH A SLOVENSKYCH MIEST
(PRIPADOVA STUDIA PRESOVA A OLOMOUCA)

Alena LUKACOVA

Abstract: The Czech and Slovak post-communist cities undergo a dynamic transforma-
tion since the beginning of the 1990s. Suburbanisation, as one of the most significant
transformation processes, has been assessed, evaluated and classified in the following
study. The first part deals with social-political and economic conditions in Czech and
Slovak Republic after 1989 in relation to residential function. Spatial distribution, inten-
sity and character of new suburban growth in the hinterland of selected cities has been
identified and compared in the second part of the contribution. Finally, the article offers
certain classification, evaluation and typology of suburban types within the research
areas of Presov and Olomouc.
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UvOD

Proces suburbanizacie je v postkomunistickych mestach jednym z najvyznamnejsich
pric¢in fyzickej, ale i socialnej transformacie primestskych zon. Fenomén suburbanizacie
je relativne mladym javom nastupujucim v ¢eskej a slovenskej spolo¢nosti az v prvej po-
lovici 90. rokov. Suburbanizaéné tendencie boli v socialistickom Ceskoslovensku zna¢ne
zastavené a moznosti vystavby bytov boli ovplyviiované celkom odlisnymi podmienka-
mi. V mestach boli uz v 50. rokoch pod politickym tlakom prevedené do vlastnictva §tatu
najomné byty, doslo ku kolektivizacii pol'nohospodarstva a zostatneniu pddy, ktora bola
urcena predovsetkym pre pol'nohospodarsku vyrobu. Rovnako boli zostatnené i stavebné
firmy a postupne zlicené do velkych Statnych podnikov (Oufednicek, Posova 2006).
Stagnaciu suburbanizacie sposoboval i nedostatok pozemkov, stavebnych materialov, ¢i
financii pre vystavbu rodinnych domov. V tomto obdobi v spolo¢nosti absentovala i ista
socialno-priestorova stratifikacia obyvatel'stva podl'a spolo¢enského statusu a zamoznos-
ti. Mestské obyvatel'stvo orientovalo svoje aktivity do primestskej zony len v suvislosti
s rekreaciou, ¢i vikendovym chatarenim. Primestské prostredie sltizilo obyvatelom mes-
ta ako forma druhého byvania. V mnohych primestskych obciach sa §iroko rozvinuli
chatarske a zahradkarske lokality, ktoré v danych obciach do istej miery udrziavali spo-
locensky zivot. Typické zahradkarske a chatarske lokality ned’aleko Olomouca nacha-
dzame v zazemi obce Dolany a Tovét, v okoli Presova je typickou chatarskou oblastou
lokalita Kanas$. Ako vysvetl'uje Sykora (2001a), rast obci v zazemi miest bol od 60. rokov
vyznamne ovplyviiovany nastrojmi izemného planovania.
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ta humanitnych a prirodnych vied, Presovska univerzita, ul. 17. novembra 1, 081 16 Presov,
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V byvalom Ceskoslovensku boli rozvojové koncepcie osidlenia len uréitou modifika-
ciou pristupov pochadzajlicich zo zapadoeurdpskej geografie, priestorového planovania
alebo regionalnej ekonémie. Koncepcia osidlenia v Ceskoslovensku bola in$pirovana
Christallerovou tedriou centralnych miest s vytvorenim tzv. strediskovych obci, kam bola
sustredend vacsina investicii. Jednotlivé strediska mali slazit’ i pre obyvatelov nestredis-
kovych obci. Zavedenie strediskovej sidelnej sustavy smerovalo k postupnej likvidacii
nestrediskovych sidiel, ¢o sa odrazilo i v zmenach demografickej Struktiry a socialneho
statusu tychto lokalit, ktoré mézeme pozorovat’ dodnes. Transformaéné obdobie po roku
1989 prinieslo do ¢eskej a slovenskej ekonomiky, politiky a spolo¢nosti radu novych
prvkov, ktoré podmienili zmeny v priestorovom rozvoji miest. Dochadzalo k zmene
podmienok pre bytovu vystavbu, obmedzeniu §tatnej ochrany polnohospodarskej pody,
k restittcii jej povodnym vlastnikom, k zakladaniu a rozvoju stavebnych firiem, realit-
nych kancelarii a developerov. Pol'nohospodarska pdda v atraktivnych lokalitach ned’ale-
ko mesta sa zacala vyuzivat’ na stavebné pozemky pre reziden¢nt vystavbu.

Obr. 1 Kompaktnd suburbdnna vystavba okraji obce Hlusovice.
Foto www.obechlusovice.cz, 2007

V prvej polovici 90. rokoch mozno v zazemi PreSova a Olomouca pozorovat’ len
velmi nevyrazné prejavy rezidenc¢nej suburbanizacie. Vystavba rodinnych domov sa
uskutocnovala zvicsa individualne na jednotlivo pristupnych pozemkoch. Tento trend
individualnej vystavby pretrvava v presovskej primestskej zone i nadalej. Pomaly roz-
voj reziden¢nej suburbanizacie bol pravdepodobne zapri¢ineny malou Statnou podporou
bytovej vystavby, Gizkou vrstvou bohatsich l'udi, ale i nizkou ponukou stavebnych po-
zemkov. Nadstandardny rodinny dom z vlastnych zdrojov si mohla dovolit’ len najvyssia
prijmova vrstva obyvatelstva, ked’ze v tejto dobe este neexistovali hypotekarne Gvery
a stavebné sporenie bolo zavedené v roku 1993. Jeho vplyv v oblasti rozvoja vystavby sa
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vSak mohol odrazit’ az niekedy na konci 90. rokov. Priaznivym pre rozvoj suburbanizacie
sa v tomto obdobi naopak javilo zniZzovanie kapacity bytového fondu v mestach, nasledné
chatranie a upadok socialistickych bytov. Dalsim faktorom bola postupna komerciona-
lizacia a teda znizovanie reziden¢nej funkcie priestorov obzvlast' v centrach miest a ich
transformacia na banky, firmy a rézne kancelarie.

V druhej polovici 90. rokov sa proces reziden¢nej suburbanizacie v zdzemi skuma-
nych miest pomaly zintenziviiuje. Dochadza k zefektivneniu investicnych podmienok
pre vystavbu bytov, vytvorenie legislativnych podmienok pre hypotekarne tiverovanie
vystavby. Najmé po roku 2000 sa zlep$uju podmienky vystavby suburbannych bytov
i pre rodiny a domacnosti z niz§im prijmom. Realizacia vystavby va¢§im poctom indi-
vidualnych stavebnikov bola umoznena vdaka podpore zo strany §tatu. Stavebny rozvoj
sa v olomouckej suburbannej zéne za¢ina koncentrovat’ do vac¢sich vopred vyclenenych
lokalit. Zivelny rozvoj sa stava viac kontrolovanym a regulovanym vd’aka va¢sim deve-
loperskym a stavebnym firmam. Tie odkupuju volné pozemky v primestskych obciach,
zabezpecia ich infrastruktirou a ponukaju na predaj stavebnikom, pripadne zabezpecia
i samotnu vystavbu rodinnych domov na kl'u¢. Obchod s nehnutelnostami v suburban-
nej zoéne Olomouca napreduje oproti preSovskej suburbannej zone z hladiska intenzity
i vyvoja. V olomouckych rezidenénych suburbannych lokalitich mozno pozorovat nie-
kol'ko etap jej rozvoja. Najdeme tam Stvrte zo zaciatku 90. rokov obkolesené uz bohatou
zelefiou s vysokou Groviiou inzinierskych sieti. Suburbanne stvrte su roz¢lenené do ulic.
Pre suburbannu zénu st tu dalej prizna¢né i samostatne stojace bizardné vily vyrazne
odc¢lenené od okolitej krajiny murmi, alebo samostatnou pristupovou cestou. Sucasné
obdobie sa v olomouckej suburbannej zone odraza predovsetkym v realizacii vacsich
projektov vystavby rodinnych domov na kl'u¢. Ide u sibory samostatne stojacich alebo
radovych domov vo vopred naprojektovanom plane, ¢asto s uz objednavkami zdkaznikov.
Jednou z vyznamnejsich stavebnych firiem realizujicou vystavbu rodinnych domov na
k¢ je v zazemi Olomouca firma Stavitelstvi Pospisil s.r.o. so sidlom v Olomouci. Firma
v stucasnosti realizuje vystavbu komplexu suburbannych domov v niekol’kych etapach
v obci HluSovice. Na pripravou parciel vratane vystavby inzinierskych sieti sa zameriava
napr. Stavebni spolecnost Navratil, s.r. 0. s aktualnou ponukou v obci Dolany. Zna¢ne
rozvinuta je i siet’ realitnych kancelarii. Len v samotnom meste Olomouc p6sobi podla
aktualnych informacii 126 realitnych kancelarii a agenttr (december 2008), kym v meste
Presov je to o tretinu menej (43). V okoli mesta Presov sa suburbanne lokality koncen-
truju vyraznejsie len v troch obciach, pricom ide o neregulovanu individualnu vystavbu
rodinnych domov uprostred pustej krajiny, Casto bez inzinierskych sieti.

PRIESTOROVE ROZMIESTNENIE NOVEJ SUBURBANNEJ VYSTAVBY

Oblasti zazemia Olomouca a PreSova st z hlladiska priestorového rozmiestnenia
suburbannej vystavby znaéne diverzifikované. Okrem terénneho vyskumu nam to po-
tvrdzuju i analyzy prirastku trvalo obyvanych rodinnych domov v danych obciach v ob-
dobi 1991 az 2001 a pocet i typ stavebnikov ziadajucich stavebné povolenie v obciach
suburbannych zon v obdobi od roku 1991 do roku 2006. Vyrazné zmeny v domovom
fonde mézu posluzit’ ako vhodny indikator suburbanizacie. NajdolezitejSou informaciou
je povod stavebnikov, t.j. ¢i dany stavebnik resp. ziadatel’ o stavebné povolenie pochadza
z Olomouca/Presova, domacej obce alebo inej obce (tabul’ka 1, 2). Na zaklade analyzy
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mdzeme konstatovat, Zze vyvoj v oblasti domového fondu v skimanom tzemi je velmi
roznorody a nerovnomerny. Pomerne vysokym narastom v pocte trvale obyvanych ro-
dinnych domov (TORD) sa v zazemi PreSova vyznaduju Lubotice, Zupéany, Kendice,
Bzenov, Fintice, Zaborské.

Prirastok trvale obyvanych rodinnych domov v suburbannej zéne
Olomouca v r. 1991 - 2001

‘
;
w
o
abs.

Graf 1. Zdroj: S¢itani lidu, domii a bytii 1991 a 2001 — CSU Olomouc

Prirastok trvale obyvanych rodinnych domov v suburbannej zéne
PresSovavr. 1991 - 2001

Graf 2. Zdroj: S¢itanie ludu, domov a bytov 1991, SODB 2001.

Najvyssi narast poctu TORD zaznamenala miestna Cast’ Kana§ v rdmci mesta Vel'ky
Saris. Zaporné hodnoty vykazuju obce Rokycany, Haniska, Janov, Radatice, Petrovany
a Teriakovce. Vysoky prirastok stavebnych povoleni zaznamenali Fintice, KapuSany,
Vysna Sebastova, Velky Saris (jeho miestna ¢ast’ Kanag), Maly Sari§. Obec Teriakovce
ma v porovnani s poctom trvale obyvanych rodinnych domov tiez vel'mi vysoky podiel
stavebnych povoleni, rovnako obce Bzenov, Zaborské a Zupéany. V zazemi Olomouca
je zmena v pocte TORD v prospech suburbanizaénych procesov predovsetkym v obci
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Tovét, Bystrovany, HluSovice a Kielov-Biuchotin. Uvedené obce zaznamenali v sledova-
nom decéniu najvyssie relativne prirastky TORD. Najvyssie absolutne prirastky novych
rodinnych domov boli zaznamenané v obciach Bohunovice, Dolany, Kielov-Biuchotin
a Tovér.

Tabul'ka 1: Podiel a pévod stavebnikov v suburbdannej zone Presova

Stavebnici (1991 —2006) - %

Obec z Presova . .

- - z obce ini

vysokos.vzd. ostatni spolu

Bzenov 18,52 14,81 33,33 33,33 33,33
Dulova Ves 17,39 8,70 26,09 65,22 8,70
Fintice 20,48 6,02 26,51 65,06 8,43
Haniska 30,77 23,08 53,85 38,46 7,69
Janov 7,69 15,38 23,08 61,54 15,38
Kapusany 17,07 9,76 26,83 68,29 4,38
Kendice 28,13 31,25 59,38 37,50 3,13
Lubotice 24,42 40,70 65,12 27,91 6,98
Maly Saris 4,55 34,85 39,39 34,85 24,24
Petrovany 7,14 23,21 30,36 60,71 8,93
Podhradik 27,27 27,27 54,55 18,18 27,27
Radatice 15,79 5,26 21,05 57,89 21,05
Rokycany 0,00 46,15 46,15 53,85 0,00
Ruska Nova Ves 15,56 22,22 37,78 44,44 17,78
Teriakovce 15,63 43,75 59,38 34,38 6,25
Kanas 30,83 39,17 70,00 13,33 16,67
Vy$na Sebastova 36,76 8,82 45,59 26,47 20,59
Zaborské 53,85 23,08 76,92 11,54 11,54
Zup&any 7,81 7,81 15,63 76,56 7,81

Zdroj: Vlastny terénny vyskum, obecné Statistky, miestne stavebné urady.

Tabulka 2: Podiel a povod stavebnikov v suburbannej zone Olomouca

Stavebnici (1991 — 2006) - %
Obec z Olomouca )
z obce ini  —
vysoko$.vzd. ostatni spolu

Bohuiiovice 17,24 37,93 55,17 0,00 44,83
Bukovany 38,30 27,66 65,96 10,64 23,40
Bystrocice 22,22 38,89 61,11 22,22 16,67
Dolany 28,74 22,99 51,72 25,29 22,99
Hlusovice 22,67 60,00 82,67 4,00 13,33
KoZu8any-Tazaly 0,00 33,33 33,33 55,56 11,11
Kielov-Bfuchotin 30,14 28,77 58,90 27,40 13,70
Tovér 41,86 39,53 81,40 0,00 18,60
Ustin 9,09 9,09 18,18 54,55 27,27

Zdroj: Vlastny terénny vyskum, obecné Statistky, miestne stavebné urady.
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Udaje o poéte stavebnych povoleni a charakteristikach jednotlivych stavebnikov sa
nam pre suburbanne obce Olomouca podarilo zistit’ v 9 z nich. Nie kazda obec ma v evi-
dencii svojho stavebného iradu data za nami skimané obdobie, iné obce zas spadaji pod
stavebny Urad magistratu mesta Olomouc, kde je mozné dostat’ data iba o poc¢te vydanych
stavebnych povoleni pre jednotlivé obce a to za vysoku finanénu thradu.

Najviac preferovanymi lokalitami stavebnikov a developerov prichadzajucich
z Olomouca st obce Tovéi a HluSovice, kde je ich podiel viac ako 80% (tabulka 2).
Stavebnici mestského typu maju vysoké zastupenie i v obci Bukovany, Bystrocice
a Kfelov-Bfuchotin. Znaéna cast’ stavebnikov mestského typu uvadza vysokoskolské
vzdelanie(tabul’ka 2).

Ak vychadzame z predpokladu, Ze rezidenénu suburbanizaciu mé indikovat’ relativne
vysoky migracny prirastok, prirastok trvale obyvanych rodinnych domov a stavebnych
povoleni novych rodinnych domov, pricom stavebnici maji pochadzat’ predovsetkym
z centralneho mesta, potom je mozné usudzovat, ze prejavy rezidenénej suburbaniza-
cie sa vo vicsej miere prejavuju v suburbannej zéone mesta Olomouc, konkrétne v jeho
severovychodnej (Dolany, Tovér, HluSovice) a severozapadnej Casti (Kielov). V zazemi
mesta Presov je intenzita reziden¢nej suburbanizacie mensia, jej vyraznejSie prvky moz-
no identifikovat’ v lokalite Kanas, v obci Zaborské a Cubotice (tabulka 1).

Tabul'ka 3: Stav suburbdannej vystavby v identifikovanych suburbannych lokalitach
k 30.5.2007.

nové nové poteflcial podiel suburbannych
o - 7 novych s .
zona obec suburbanne bytové A domov z celkového
domy domy uburbannych octu TORD v obci
domov P

Kanas 116 0 0 69,46

Presov Lubotice 81 11 0 12,16

Zaborské 31 0 0 24,60

Dolany 153 1 23 29,88

ol Hlusovice 129 0 44 56,09

OMOUE Ty relov 81 0 44 17,65

Tovét 57 1 0 30,00

Zdroj: Vlastny terénny vyskum v lokalitach so suburbannou vystavbou.

TYPY REZIDENCNEJ SUBURBANIZACIE V SKUMANOM UZEM{

V najblizsich rokoch je mozné ocakavat’ (najmé s ohl'adom na pocet vydanych sta-
vebnych povoleni a Strukturu stavebnikov), ze reziden¢na suburbanizacia sa prejavi aj
v Dulovej Vsi, Vysnej Sebastovej, Teriakovciach, Malom Sarisi a do uréitej miery aj
v Kapusanoch a Finticiach.

Situaciu novej suburbannej vystavby sme v skimanom uzemi mapovali i priamym
terénnym vyskumom. Vysledkom st mapy poukazujice na priestorové usporiadanie
jednotlivych typov domovej vystavby v obciach. Mapy dokumentuju priestorové vztahy
usporiadania novej suburbannej vystavby voci povodnej vidieckej zastavbe v obciach.
Nova domova vystavba priznacna pre rezidencnu suburbanizéciu sa vyznacuje svojskym
architektonickym $tylom, su to prevazne rodinné domy vilového typu, domy na kla¢
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a nadstandardné domy. Na zaklade terénneho vyskumu sme takéto arealy v olomouckej
suburbannej zéne identifikovali takmer vo vSetkych skimanych obciach, avsak v niekto-
rych len s vel'mi nizkou hustotou a pocetnostou.

O typicky suburbannych lokalitach mozno hovorit’ v stvislosti s novou vystavbou
RD v obci Hlusovice, Dolany, Tovét a Kielov. V zazemi PreSova nachddzame klasické
suburbanne komunity v Kanasi, Cuboticiach a Zaborskom. Z hl'adiska priestorovej formy
usporiadania a lokalizacie novej suburbannej zastavby rozlisujeme v skimanych lokali-
tach niekol'ko typov reziden¢nej suburbanizacie.

Disperzna rezidencnd suburbanizdcia prejavujuca sa vystavbou solitérnych objek-
tov na vol'nych parcelach v ramci intravilanov a blizkom okoli pévodnej zastavby. Nové
domy st roztriisené nerovnomerne na volnych parcelach, ¢asto bez pristupovej cesty,
¢i infrastruktiry na vonkajSom okraji obce. Mnohé st obkolesené pustou krajinou ale-
bo pol'nohospodarskou podou. Takyto typ suburbanizacie mozno identifikovat’ v obci
Lubotice a Tovét (mapa 1 a 5). Obytné lokality sa rozrastajii spontdnne, bez vyznam-
nejsich regulacnych opatreni. Znaky disperznej suburbanizacie nachadzame i v starSich
suburbannych lokalitach v obci Dolany, Kfelov a Kanas.

Int formu predstavuje adicna rezidencnd suburbanizacia, kde dochadza k vystavbe
novych rodinnych domov v ramei pdvodného intravilanu obce. Nové rezidencie vyplnaji
volné stavebné parcely medzi pévodnymi vidieckymi domami. Suburbanne lokality teda
nie s samostatne od¢lenené, ale priestorovo sa prelinaju a dopifaju absentujuci bytovy
fond povodnej zastavby. Takéto typy suburbanneho vyvoja nachadzame zvicsa v po-
vodne malo rozvinutych obciach alebo lokalitach s prvotne rekrea¢nou, zahradkarskou
alebo chatarskou funkciou. Prikladom v preSovskej suburbannej zone je lokalita Kanag
a Zaborské (mapa 6, 7), v zazemi Olomouca obec Tovét (mapa 4).

PokrocilejSou formou je kompaktna rezidencnd suburbanizdcia, pre ktoru je pri-
znacna regulovana projektova vystavba celych komplexov rodinnych domov na kl'a¢ vo
vopred vy¢lenenej lokalite spravovanej maklérom, ¢i realitnym developerom. Uzemie je
stavebnymi firmami zabezpecené kompletnymi inzinierskymi sietami, pripadne hotovy-
mi rodinnymi domami. Ide zvédésa o tzv. skokovity vyvoj vystavby, ktory ma charakter
mensSich ¢i vac¢sich zoskupeni rodinnych domov, oddelenych od ostatnych nezastavanym
priestorom. Vznikaju tak samostatné suburbanne komunity vyrazne architektonicky, fy-
zicky 1 socialne separované od povodnej vidieckej komunity. Takuto formu suburbanne-
ho vyvoja nachadzame len v primestskej zone Olomouca (mapa 2 a 3). Ukazkou vysoko
kompaktnej suburbannej zastavby je realizacia projektu firmy Stavitelstvi Pospisil, s.r.o,
ktora v obci prebicha v Styroch etapach od roku 2002 do stucasnosti. Inym prikladom je
vystavba dvanastich nadStandardnych dvojdomov v lokalite Za suchym travnikem v obci
Kfelov, ¢i realizacia vystavby 23 rodinnych domov so zahradami v lokalite na okraji
obce Dolany, v sucasnosti zabezpecenu inzinierskymi sietami Stavebnou spoleénosti
Navratil, s. r. 0. (obr. 2).
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Obr. 2 Inzercny billboard pred obcou Tynecek smerom na Dolany. Foto Alena Lukacova

DISKUSIA

Vo vseobecnosti mozno konStatovat, ze komparativny vyskum suburbanizacie
v dvoch postkomunistickych mestach umoznil odhalit’ totozné, ale i odlisné vzorce
vyvoja tohto procesu. Vyskum potvrdil totozny ¢asovy nastup suburbanizacie v oboch
mestach, av§ak s dvojnasobne vyssou intenzitou v primestskej zone c¢eského Olomouca.
Mensie odlisnosti sme zaznamenali i z hl'adiska kvality, priestorového rozsirenia a soci-
alnych aspektov suburbanizacie v skimanych mestach.

Pre obe mesta je v dosledku suburbanizacie priznacna vysoka miera vystahovania sa
obyvatel'stva z klasickych socialistickych sidlisk do primestskej zony. Kym mesta svoje
obyvatel'stvo stracaju, ich primestské zony absorbuju v rovnakom c¢ase takmer vsetko
mestské obyvatelstvo, co nam potvrdili vyskumy migra¢nych tendencii v mestach a ich
suburbannych zonach v rokoch 1990 az 2006. v komparativnej rovine usudzujeme, ze
obe mesta majii podobnt diferenciaciu odlivu mestského obyvatel'stva do suburbanne;j
zony. V pripade mesta Olomouc je pocet odstahovanych rozdeleny rovnomernejsie do
viacerych sidlisk, v pripade Presova sa koncentruje prevazne do dvoch (Sekcov, Sidlisko
II1.). Rozdiely st dané lokalnymi podmienkami a Specifikami jednotlivych miest.

Vyskum motivacnych faktorov migra¢nych tokov v suburbannych zénach pouka-
zal na ich relativnu zhodu v pripade oboch primestskych zon z hladiska vyznamnosti
i poradia. Medzi najvyznamnejsie faktory zmeny byvania rezidenti uviedli potrebu
vacsieho sukromia, zdravsie zivotné prostredie a najmi vyhodna polohu obce voc¢i mes-
tu. Empirické badania poukazali i na platnost’ hypotézy o vy$som socidlnom statuse,
vzdelani, ¢i odlisnom Zivotnom §tyle suburbannych rezidentov. Novi rezidenti suburban-
nych z6én sa vyznacuju vyssim socidlnym statusom, vys$$im vzdelanim a celkovo vyssim
a odlisnym zivotnym Stylom nez povodné vidiecke obyvatel'stvo, pricom v pripade olo-
mouckej suburbannej zony je tento kontrast o nieCo vyraznejsi nez v suburbannej zone
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Presova. Neobycajne cennym a vypovedne bohatym bol terénny vyskum aspektov byva-
nia v suburbannych zoénach miest. Poukazal na jednozna¢nt kvantitativnu a kvalitativnu
odlisnost’ suburbannej urovne byvania od povodnej vidieckej. Nové suburbanne lokality
su charakteristické prizna¢nym architektonickym stylom, vel'’kostou domu i jeho obytnej
plochy, ale i funkénym vyuzitim Zivotného priestoru. Znacny rozdiel v dvoch skiima-
nych suburbannych zoénach je mozné identifikovat’ v stvislosti s priestorovym rozsire-
nim a usporiadanim novej suburbannej zastavby v ramci obce. Kym v zazemi PreSova
nachadzame nové suburbanne domy rozptylené v krajine, vzrastajice akoby na zelenej
luke, v primestskej zone Olomouca sa vystavba novych domov koncentruje do vopred na-
projektovanych lokalit s inzinierskymi sietami. Na zaklade priestorového usporiadania
a koncentracie jednotlivych suburbannych lokalit v ramci obce a podl'a dominantného
typu reziden¢nej suburbanizacie mozno v zazemi skimanych miest identifikovat’ nie-
kol'’ko typov obci, pricom v ramci jednej obce mozno najst’ viac typov suburbanneho
vyvoja:
= obce s disperznou/rozptylenou suburbannou zastavbou (Lubotice, Vy$na Sebasto-
va, Dolany)
= obce s adi¢nou suburbannou zastavbou (Kanas, Zaborské, Tovér)
= obce s kompaktnou suburbannou zastavbou (Hlusovice, Kielov, Dolany)
Aktivity suburbanneho obyvatel'stva st podla empirickych vyskumov zviésa orien-
tované na centralne mesto. Suburbanni rezidenti i nad’alej pracuju v meste, zviésa
v sluzbach, ako zivnostnici a sikromni podnikatelia. Prilivom mestského ekonomicky
aktivneho obyvatel'stva v produktivnom veku zaznamenali niektoré obce suburbanne;j
zony vyraznejsie prirastky obyvatel'stva. Vyskum jednotlivych aspektov suburbanizacie
ukazal, ze obe suburbanne zony st z hl'adiska intenzity tohto procesu zna¢ne diverzifiko-
vané. V oboch primestskych zéonach mozno vy¢lenit niekol’ko typov obci podl’a intenzity
suburbaniza¢ného procesu:
= obce s rozvinutou rezidenénou suburbanizaciou (v zdzemi Olomouca st to Dolany,
Kfelov-Bfuchotin, Tovél a HluSovice; v zazemi Presova Kanas a Cubotice)
= obce s pociato¢nou rezidenénou suburbanizaciou (v zdzemi Olomouca je to Vel-
ky Tynec, Bukovany, Velka Bystiice, Hnévotin, Bystrovany, Skrben, Samotisky;
v zazemi Presova Vysna Sebastova, Teriakovce, Zup&any a Ruska Nova Ves)
= obce s nerozvinutou rezidencnou suburbanizaciou, ale potencidlom pre jej budiici
rozvoj (v zazemi Olomouca Kozusany-Tazaly, Horka nad Moravou, Bystrocice,
Ustin, Bohuiiovice; v zdzemi Pre§ova Haniska, Kendice, Petrovany, Podhradik,
Fintice, Maly Sari§ a Dulova Ves). V obci Maly Sari§ sa v severnej ¢asti obce pri-
pravuju kompletne zosietované parcely pre vystavbu 70 rodinnych domov. V obci
Dulova Ves sa v st¢asnosti realizuje projekt vystavby rodinnych domov v dvoch
samostatnych lokalitich mimo zastavaného uzemia obce — VIcie doly (150 RD)
a Ticha Dolina (150 RD).
= obce s nerozvinutou rezidencnou suburbanizaciou bez potencidlu pre jej budici
rozvoj (Mrsklesy, Hlubocky, Starnov, Stépanov v zazemi Olomouca; v zazemi
Presova st to Radatice, Rokycany, Janov, Bzenov a Kapusany).
= obce so stagnujucou rezidencnou suburbanizaciou. Do tejto skupiny sme zaradili
len obec Zaborské v zazemi Presova. Ide o sidlo s relativne rozvinutou suburbani-
zéciou, avSak kvoli nedostatku stavebnych pozemkov sa jej vyvoj zastavil. V obci
je v sucasnosti 31 suburbannych novostavieb.
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ZAVER

Pri vyskume socialnych aspektov reziden¢nej suburbanizacie sme predpokladali, ze
priliv novych obyvatelov ovplyviiuje pozitivnym i negativnym smerom socialne prostre-
die suburbanizovanych lokalit a v extrémnych pripadoch méze predstavovat’ i hrozbu
straty komunitného aspektu zivota v primestskej zone. Vyskum jednoznacne nepotvrdil,
ze reziden¢na suburbanizacia priamo sposobuje stratu komunitného aspektu, avSak pou-
kazal na zmeny socidlneho prostredia suburbanizovanych lokalit.

Empirické zistenia uvedenej Studie predstavuju prinos v oblasti vyskumu transfor-
macnych procesov postkomunistickych miest. Obzvlast cennd je jej komparativna rovi-
na, ked’ze doteraz prace komparativneho charakteru v literature ¢eskej i slovenskej pro-
veniencie znacne absentovali. Rovnako i procesy rezidencnej suburbanizacie neboli do-
posial’ dosledne preskimané na tirovni miest strednej vel'kosti, akymi st Cesky Olomouc
a slovensky Presov. Vyskum odhalil spolo¢né a teda mozno konstatovat, ze i vSeobecné
vzorce vyvoja procesu rezidencnej suburbanizécie postkomunistickych miest a poukazal
i na jedinecnost’ a neopakovatelnost’ javov v rdmci oboch suburbadnnych uzemi. S jednot-
livymi syntézami a hodnotenim hypotéz sme prisli k zaveru, ze proces suburbanizacie
vyzaduje v sledovanych tizemiach d’alsi systematicky vyskum. Zaujimavym predmetom
pre buduci vyskum mdéze byt vyvoj a premena socidlneho prostredia, migracné toky
mladSej generacie terajSich suburbannych rezidentov, expanzia suburbannej zony, do-
pravné aspekty suburbanizacie, ¢i vplyv suburbanizacie na zivotné prostredie, transfor-
maciu pol'nohospodarskej pody a iné relevantné otazky.

Prispevok je sucastou riesenia grantového projektu VEGA 1/0210/08 — Specifické posta-
venie regionu Vychodné Slovensko v kontexte regiondlnych disparit Slo-venskej republiky
a grantového projektu VEGA ¢. 1/0611/09 — Koncept miesta v regionalnogeografickej
analyze a syntéze a teritorialnom marketingu — teoreticko-metodologicky ramec
a aplikacia na vybrané modelové vizemia..
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COMPARATIVE ANALYSIS OF THE LEVEL OF SUBURBANISATION
IN THE HINTERLAND OF CZECH AND SLOVAK CITIES
(CASE STUDY OF PRESOV AND OLOMOUC)

Summary

Comparative research on post-communist suburbanisation in PreSov and Olomouc
has revealedl the same, but different patterns of evolution of this process. Research has
shown the same onset time of suburbanisation in both cities, but with double intensity in
a suburban area of Olomouc. Smaller differences were recorded in the quality, spatial dis-
tribution and social aspects of suburbanisation in the cities surveyed. The field research
in suburban areas pointed to a clear quantitative and qualitative difference between the
suburban and the original rural housing. New suburban locations are characteristic of
typical architectural style, the size of the house and his living area, but also by the func-
tional use of living space. A significant distinction in the two suburban zones can be
identified in relation to the spatial distribution and concentration of new suburban hous-
ing within the village. While in the hinterland of PreSov we can find the suburban housess
scattered in the country, emerging as if from greenfields, in the Olomouc suburban area
the new houses are concentrated in locations with pre-design and infrastructure. Follow-
ing the spatial arrangement and concentration of individual suburban sites within the
village and by the dominant type of residential suburbanisation it is possible to identify
several types of suburban villages (communities) in the urban hinterland of selected cit-
ies: 1) communities with disperse suburban build-up area, ii) communities with addi-
tion suburban build-up area, and iii) communities with compact suburban build-up area.
Research on various aspects of suburbanisation showed that both suburban zones are in
terms of intensity of this process broadly diversified. In both urban areas it is possibleto
identify several types of communities according to the intensity of subrurban processes:
1) communities with developed residential suburbanisation, ii) communities with initial
residential suburbanisation, iii) communities with undeveloped residential suburbanisa-
tion but with the potential for its future development, iv) communities with undeveloped
residential suburbanisation without any potential for its future development, and v) com-
munities with stagnant residential suburbanisation.
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Mapa 1: Disperznd rezidencnd suburbdnna zdstavba — Dolany (CR)
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Mapa 2. Kompaktna rezidencnd suburbdnna zdstavba — Hlusovice (CR)

2

0

<

>

0

c

)

c

@

>

cZ

N 4

A s

<N

0 ol 02 km O 5‘

— > M3

]

’

D

/\/ ‘Soemics q ; <
/\'/ Haa obecnd esta i/ ]

e Vi z 8

iazdod s o e ! N

pondcesta . pivodné vifiecke domy I' = =

212



Folia geographica 17 Presov 2011

Mapa 3: Kompaktnd rezidencnd suburbanna zastavba — Kielov (CR)
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Mapa 5: Disperzna rezidencnd suburbdnna zastavba — Lubotice (SR)

NOVA SUBURBANNA ZASTAVBA V OBCI LUBOTICE

Autor: Alena Sedlakova
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Mapa 6: Adicna rezidencna suburbanna zastavba —Kanas (SR)

NOVA SUBURBANNA ZASVTAVBA V LOKALITE
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Autor: Alena Sedlakova
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Mapa 7: Adic¢na rezidencna suburbanna zastavba — Zaborské (SR)

NOVA SUBURBANNA ZASTAVBA V OBCI
ZABORSKE

Autor: Alena Sedlakova
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Poznamka: Mapové prilohy aktualizované v r. 2007.
Prof. RNDr. René Matlovi¢, PhD.
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