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PROBLEMATIKA PRﬁM}fSLovEHO DEDICTVI
V USTECKEM KRAJI

Miroslav HLAVKA', Petr FIALA?, Martin PONDELIK’

Abstract: The problem of brownfield sites is not unique to the Czech Republic. The reclamation
and redevelopment of brownfield sites will require substantial resources over a period that must be
measured in decades. However, this work can make an important contribution to economic deve-
lopment and to addressing key social and environmental issues, particularly in regions where unem-
ployment is highest,
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Uvod

Brownfield je v minulosti zastavéna lokalita, ktera je z ekonomického hlediska nedosta-
teéné vyuzivana, lezici ladem, zanedbana nebo kontaminovana. Brownfield nemusi byt nutné
byvala primyslova lokalita a mlze jit o lokalitu, kterd je stile Casteéné vyuzivana. Nemusi byt
vzdy kontaminovana, ale Casto chatra a ,,brownfield" by se z ni mohl stat proto, Ze nema aktiv-
niho vlastnika.

Regenerace brownfieldd vét§inou zahmuje jak jejich rekultivaci, tak obnovu. Tyto tkoly
mohou v zdsadé plnit orgdny stitni spravy, soukromi developefi nebo partnerstvi vefejného a
soukromého sektoru. Diky vysokym ndkladiim na mnohé regeneraéni projekty miZe byt i v
piipadech, kdy za projekt odpovida soukromy developer zajisténo financovini z vefejného
sektoru (financovani nikladové mezery), aby byla regenerace komeréné Zivotaschopna. Pro-
ces regenerace by mél pringjmenSim zvysit pritazlivost a hodnotu lokality na Groven, kdy mize
pfimo soutéZit s vystavbou na zelené louce - greenfieldem. V soucasné dobé nastava tato situ-
ace v Ceské republice spise vyjimeené.

Z predbéznych odhadi vyplyva, Ze v CR je cca 10 tis. brownfieldd o celkové rozloze ne-
jméné 30 tis. ha. Tyto lokality vytvareji Spatnou image a brani hospodarskému rozvoji a ces-
tovnimu ruchu. Prispivaji také k socidlnimu Gpadku a zpiisobuji vaZné environmentalni
problémy.

Pro co mozna nejrychlejii zavedeni koherentniho programu na regeneraci brownfieldt
existuji pddné argumenty. Tato &innost je viak drahd a casové narocna a pouze relativné nizké
procento lokalit bude moci byt obnoveno pro nasledné primyslové nebo obchodni vyuziti, které
vyusti v pfimou tvorbu pracovnich mist. Mezi dal3i pfipadné zplsoby vyuziti patfi bydleni,
vefejné budovy nebo prosté vyklizeni brownfieldi, ze kterych se stanou vefejné parky nebo
oteviena pfirodni prostranstvi.
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Mezi pfinosy na regiondlni a ndrodni Grovni patii tvorba pracovnich mist, at’ uz prilezi-
tostnych ¢i stélych. Dalsi pfinosy mohou nastat v oblasti tzemniho planovéni, hospodaiského
rozvoje, socidlni politice a v oblasti Zivotniho prostfedi. Kromé toho Ize oéekaval, Ze financo-
véni regenerace z vefejnych zdroji prilika péti az desetindsobek soukromych investic do ob-
novy tzemi.

Situace v Ceské republice

Prosperita CR je do uréité miry zaloZena na jejim primyslovém dédictvi, aviak soudsti
tohoto dédictvi jsou i brownfieldy, které potiebuji regeneraci. Na narodni Grovni jsou nejdile-
Zit&j3imi aktéry procesu Ministerstvo financi, Ministerstvo primyslu a obchodu, Agentura
Czechlnvest, Ministerstvo Zivotniho prostfedi a Ministerstvo pro mistni rozvoj. Odpovédnost
za brownfieldy a jejich regeneraci vak zlstdva roztfiSténa mezi fadu riznych instituci.

Problémy CR nejsou jedine¢né, hodné se miizeme poudit ze zkusenosti, jeZ pti feSeni po-
dobnych problémi ziskali v ostatnich zemich. Nejdalezitéj§imi styénymi body jsou financo-
véni z vefejnych zdrojt, dlouhodoby charakter programu, obvykle 20 az 30 let a koordinovanost
¢innosti mezi riznymi orgény.

Nalezita strategie bude vzdy zaloZena na efektivni identifikaci lokalit, jejich charakterizo-
vani a stanoveni priorit. K tomu je tfeba vhodny databizovy systém, ktery miize byt poté vy-
uzit pfimo pro pripravu regionalnich akénich plani. Je dalezité si uvédomit, Ze situace neni
statickd, nebot’ zdroven s regeneraci a obnovou uritych lokalit dochézi k identifikaci a cha-
rakterizovani dalSich podobnych.

Financovani z vefejnych zdrojii nepotfebujeme jen proto, abychom lokality ve vlastnictvi
vefejného sektoru pozdvihli na troven, kdy budou moci efektivné soutézit s vystavbou na ze-
len¢ louce, ale také proto, abychom zajistili ,,financovini nakladové mezery* soukromym vlast-
nik{im a developertim. Programy financovani ze zdrojii EU a zejména strukturdlni fondy hraji
stale dilezit&jsi roli, nebot’ mnoho regiontt se vyznaduje vysokym poétem brownfieldd. Pri
zajistovani rovnych podminek pro greenfieldy a brownfieldy uréené k vystavbé hraji dilezi-
tou roli také fiskalni opatfeni.

Dilezity je i rezim Gizemniho pldnovani a v mnoha zemich jej k zajisténi regenerace brown-
fieldii s ispéchem vyuzili. V tomto kontextu je dileZita flexibilita a rychla reakce, a to jak na
strategické trovni, tak v souvislosti s obnovou jednotlivych lokalit. Vefejny sektor musi sehrat
dilezitou roli také pti propagovini regenerace brownfieldi viéi vefejnosti a pfi prosazovini
inovativnich a koordinovanych pristupii k vystavbé, jak v jednotlivych lokalitach, tak v celé
oblasti. CR bude témé&F s jistotou prvnim novym €lenskym stitem, ktery vypracuje a zrealizuje
strategii regenerace brownfieldi zaloZenou na hospodafském rozvoji a tvorbé pracovnich mist.
To mize firmam i dalsim subjektim zapojenym do regenerace brownfieldi dokonce pfinést i
uréité exportni know - how a prilezitosti.

Databaze brownfieldi byla sestavena pro dva pilotni kraje - Ustecky a Moravskoslezsky.
Tim padem je mozné lokality identifikovat, charakterizovat, tfidit a zafadit je do jedné z osmi
kategorii (viz. tabulka ¢. 1). Tyto kategorie odriZeji Groven kontaminace, umisténi lokality a
velikost budov v lokalité.
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Obrazek € 1 Rezidenéni, zemeédélsky a primyslov{ brownfield

V Moravskoslezském kraji je identifikovano celkem 216 hlavnich lokalit (o celkové roz-
loze 2.269 ha), z éehoZ byvalé primyslové vyrobni lokality predstavuji 43%. V Usteckém kraji
jenyni identifikovano celkem 781 lokalit (2.436 ha), z Eehoz 36% pfedstavuji malé rezidenéni
lokality.

Dle piedbéznych odhadi (na zaklad® adaji z Usteckého kraje) je v CR cca 8,5 tis. az 11,7
tis. brownfieldl o celkové rozloze 27 tis. aZ 38 tis, ha. Naklady na regeneraci se odhaduji na
92 mld. K¢ (3.1 mld. EUR) az 126 mld. K¢ (4,2 mld. EUR). Pfi stivajici Grovni financovani
by realizace programu pouze u léchto lokalit trvala pfiblizné 70 let. Potfebna Groveii financo-
vani z vefejnych zdrojii velice zavisi na prostfedcich z programii EU, v pfipadg, Ze budeme do
obnovy investovat 110 mil. EUR reéné ¢i vice, tak by program mohl byt zrealizovan za dobu
cca 30 let,

Brownfieldy v Usteckém kraji

Ustecky kraj je vyznamny v oblasti t&%by, vyroby energie a zpracovani chemikalii a zauji-
mé Gzemi o rozloze 5.335 km*(7,2% celkové rozlohy CR) na severozapadé Ceské republiky.
Region ma 820 tis. obyvatel, tj. 8% obyvatel CR a soustedi se kolem mésta Usti nad Labem a
vyznamnych mést Most, Teplice, Chomutov a Dé¢in. Hustota obyvatelstva je 154 obyvatel na
km_, HDP 184.028 K¢& na obyvatele (6.268 EUR na obyvatele). Pocet nezaméstnanych 13%.

Prioritou tohoto regionu je feSeni vysoké Grovné znecisténi zpiisobeného tradi¢nimi od-
vétvimi tézkého primyslu. I kdyzZ tato odvétvi zaméstnavaji velkou ¢ast pracovni sily, zpuso-
buji zaroven také zAvazné problémy se znecisténim. Z t&chto divodi jsou prioritami tohoto
regionu obnova Zivotniho prostfedi a restrukturalizace zdkladny téZkého primyslu. Restruk-
turalizace dileZitého zemé&délského a potravinaiského primyslu do soukromého viastnictvi méla
rovnéZ za nésledek vytvafeni brownfieldd v celém regionu.

V Usteckém kraji bylo do databdze celkem vloZzeno 781 identifikovanych lokalit o celkove
ploSe 2.436 hektard. To odpovidd 0,45 % celkové vyméry regionu (viz. tabulka ¢.1). Z uvede-
ného poétu je 35 lokalit (4 % z celkového poétu) vétsich nez 10 ha a 415 lokalit (53 % z celko-
vého poétu) mendich neZ | ha. Primé&rnd velikost lokality je 3,1 ha. Nejbéznéjsi kategorie (1b)
pokryla 69 % lokalit s tim, Ze 318 lokalit (41% z celkového poétu) byly nejmensi lokality do
1 ha v této kategorii. Za pov§imnuti rovnéZ stoji maly poZet lokalit v kategoriich 4a a 4b (po-
uze 7 z celkového podtu 654 lokalit v kategoriich 1a az 4b). To je prekvapivé nizké &islo po-
tencidlng velmi kontaminovanych lokalit, které ukazuje, Ze naklady na rekultivaci brownfieldt
v Usteckém kraji nemusi byt az tak vysoké.

V Usteckém kraji v &iselném vyjadieni dominuji reziden&ni (36 %) a zem&délské lokality
(27%) z celkového poctu viech brownfieldl (viz. graf &, 1). Zatimco zemédélské lokality jsou
stdle nejvyznamnéjsi co do plochy 679 ha (28 % z celkove plochy), byvalé montiZné-vyrobni
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Tab. & 1 Brownfieldy v Usteckém kraji podle kategorie, velikosti a celkové plochy
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Graf & 1 [Zdroj - databaze CZECHINVESTu]

lokality predstavuji 493 ha (20 % z celkové plochy, viz. graf €. 2). Celkové byvalé primyslové
lokality pfedstavuji 67 % vSech lokalit vétSich nez 10 ha.

Zavér :

Pocet brownfieldh se v disledku ekonomické restrukturalizace stile zvySuje, zatimco je
dnes na vystavbu vyélefiovano stile vice lokalit typu greenfield. Tento pfistup je neefektivni,
nebot’ dnedni greenfield miZe byt zitfej§im brownfieldem. Plida neni nevycerpatelna a spoleé-
nost jiz dnes akceptuje potiebu recyklovat jiné neobnovitelné zdroje.
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;Rozdéleni brownfield( v Usteckém kraji podle celkové plochy v [ha]I
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Graf & 3 [Zdroj - databdze CZECHINVESTu]

Typ la: pozemky, kieré pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce kontamino-
viny), jsou dobfe umistény a je na nich jen méilo budov nebo budovy Zidné.

Typ 1b: pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce kontamino-
vény), jsou dobfe umistény a je na nich velky pocet budov.
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Typ 2a: pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce kontamino-
vany), nejsou dobfe umistény a je na nich jen milo budov nebo budovy zadné.

Typ 2b: pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovény (nebo jsou jen lehce kontamino-
vany), nejsou dobfe umistény a je na nich velky pocet budoyv.

Typ 3a: pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, jsou dobfe umisténé a je na
nich jen malo budov nebo budovy zadne.

Typ 3b: pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, jsou dobfe umisténé a je na
nich velky pocet opuiténych budov.

Typ 4a: pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, nejsou dobfe umisténé a je
na nich jen mélo budov nebo budovy zadne.

Typ 4b: pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, nejsou dobfe umisténé a je
na nich velky pocet opusténych budov.

Typ 5: lokality, které nemohou byt zatfazeny do Zzidné z vySe uvedenych kategorii, protoze
neni znamo jejich drivéjsi vyuziti nebo spadaji mimo hlavni zvaZovand vyuZiti.

Naklady na regeneraci brownfieldi jsou mimofadné vysoké (pfesahuji 100 mld. K&)
a dokon&eni prace bude trvat celd desetileti. | z tohoto divodu je diilezité vypracovat podrob-
né regiondlni (krajské) strategie regenerace brownfieldd. Tyto strategie budou napojeny na std-
vajici strategie hospodafského rozvoje, regiondlni, socialni a environmentdlni strategie, a musi
také zahrnovat kvantifikované cile, jak ten ktery brownfield k témto strategiim v jednotlivych
oblastech prispéje.
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THE ISSUE OF INDUSTRIAL HERITAGE IN THE USTi REGION

Summary

The issue of brownfields is apparent not only for the Czech Republic. Regeneration and renewal of
brownfields will require the substantial time. This work may significantly contribute to economic
development and basic social, environmental problems solving, particularly in the regions with
highest unemployment,
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