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AbslruCI : The problem ofbrownfield sites is nOlunique IO Ihe C;ech Republic. The rec/amalion 
ulld redeve/opmenl ofbrownfie/d sjles will requjre Sl/bSlanliul resources ow'r u period Ihal must be 
measured iII decades. Howclrer. /Ms work calI make all impor/anl coll/ribalioll IO economjc del'e
lopme/JI and IO addressing key social and enl"ir(J/Jmenlal isslles, parlieu/arly in regioll.~ where IInem
p/oymel!t is highest. 
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Úvod 
8rownCic1d je v minulosti zastavčna lokalitn, kterä je z ekonomického hlediska nedosta

tečne vyuiívana, ležiei ladcm, zanedbaná neho kontaminovaná. Brownfield nemusi byt nutnč 
bývala prumyslová lokalita a muže jit o lokalitu, ktcráje stále částcčnč využi vana. Nemusi být 
vždy kontaminována, ale čas to chátra a "brownfield" by se z ni mohl stát prolo, že nemá aktiv
niho vlastnika. 

Regeneraee hrownfieldu vČ l š i nou zahrnuje jak jej ich rckullivaei, tak obnovu. Ty to úkoly 
mohou v zasade plnit orgány státní správy, soukromi developei'i nebo partnerstvi verejného a 
soukromcho sektoru. Diky vysokým näkladum na mnohé regenerační projekty muže být i v 
pi'ipadcch, kdy za projekt odpovidä soukromý developer zaj išteno financovani z verejného 
sektoru (financovani näkladove mczery), aby byla regenerace komerčne životaschopná. Pro
ces rcgcneracc bymčl pnnejmenšim zvýšit pi'itažlivost a hodnotu lokality na úroveň, kdymuže 
prime sou tčžil s výstavbou na zelené louce - greenfieldem. V současne dobe nastává talo situ
ace v Ceské rcpublice spiše výjimečnč. 

Z pfedbčzných odhadu vyplývá, že v CR je cea 10tis. brownfieldu o celkové rozloze ne
jméné 30 tis. ha. TylO lokality vytvái'eji špatnou image a bráni hospodáŕskému rozvoji a ces
tovni mu ruchu. Pfispivaji také k sociálni mu upadku a zpusobují vážné environmentalni 
problémy. 

Pro eo možná nejrychlejší zavedeni kohercnlního programu na rcgeneraei brownfieldu 
existuj i padné argumenty. Tato činnost je však drahá a časové náročná a pouze relativnč nizké 
precento lokalit bude moci být obnovcno pro následné prumyslové nebo obchodni využiti, které 
vyústi v pi'imou tvorbu pracovnich mis!. Mezi ďagí pripadné zpusoby využiti patfi bydleni, 
verejné budovy nebo prosté vyklizeni brownfieldu., ze ktcrých se slanou verejné parky nebo 
otev!'ená prirodni prostr:mstvi. 
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M~zi pŕinosy na regionálni a národni urovni patn tvorba pracovních misl, ať už prilcži
tostných či stalých. Dalši pri nosy mohou nastal v oblastI uzemního plánovani. hospodáf"ského 
rozvoJc, socialni politice a \" oblasti životniho prosttcdi. Kromč toho Ize oček:\vat, že financo
vaní regenerace z vcfejných zdrojO priláká pčti až deselinasobek soukromych investic do ob
novy územi 

SitU:lce v České republ ice 
Prosperitll CR je do určite miry založena na jejim prulnyslovčm dčdictvi, avšak součástí 

10hol0 dčdictvi jsou i brownlieldy, které poti-ebují regeneTaci Na národni urovni jsou nejdu1c
zitčjšimi aktcry procesu Ministerstvo financí, Ministersivo prumyslu a obchodu, Agentura 
CJ:eeh lnvest, Ministerstvo livotniho prosIfedi a Mmisterstvo pro místní rozvoj. Odpovčdnosl 
za brownfieldy ajejieh regenemei však zúsHlva roztrištčna mczi fadu ruznýeh instituei. 

Problémy CR nejsoujedin~čné, hodnč se mužeme poučil ze zku~eností,jcž pfi fcšeni po
dobných problcmu získali v ostatních z~mích. NeJdu1cžílčJšími styčnymi body jsou linanco
vání oz vereJnych zdroju, dlouhodoby charakter programu, obvykle 20 až 30 let a koordinovanOSI 
činnosti mezi niznymi organy. 

Náležitá strategic bude Y".roy založena na efeklívni identilikaei lokalit. jej ich charakterizo
váni a Slano\'eni priorit. K tomu je Ircba vhodny databizovy system, který múže byt pote vy
util pfimo pro ptípravu regionalnich akčních planú. je duld:ité si uvčdomll, že situace neni 
statická, nebot' zaroveň s regcnerací a obnovou uI"Čitých lokalit dochäzi k idenliftkaei a cha
rakterizovani daBich podobnych. 

Financovani z verejnych zdroju nepolfebuJemc jen preto, abychom lokality ve vlastníctvi 
verejného sektoru pozdvihli na úroveň, kdy budou moci cfektivnč soutčžit s vystavbou na ze
lené louce, alc take proto, abychom zajistili .. linancovani nákladové mezery" soukromym vlast
nikum a developenim. Programy linancovaní ze zdroju EU a zejmčna struktur:ilni fondy hrají 
stále dUlcžilčjší roli , nebot" mnoho regionu se vyJ:načuje vysokym počlem brownlieldú. Pti 
zaJMovani rovnych podminek pro grcenfieldy 3 brownlicldy určene k vysI3vbč hrají duleži
tou roli také fiskalni opattení. 

Dúldity je i režim uzemniho planovaní a v mnoha zemíeh jej k zajištční regenerace brown
lieldu s úspčchcm vyutili. V tomto kOlllextuJe dúletita nexibilita a rychlá reakce, a to jak na 
strategické úrovni, tak v souvislosti s obnovou jednotlivých lokalit. Verejný sektor musí sehrat 
dúlezitou roli také pfi propagovaní regeneracc brownficldú vUči \"efejností a pfi prosazovaní 
inovativnich a koordinovanych prístupu k vystavbč, jak v jednotlivych lokalitaeh, tak v celč 
oblasli. CR bude témčf s jislotou prvnim novym členskym slätcm, klerý vypracuje a zrealizuje 
stmtcgii regcnemce brownlieldu založenou na hospodafském rozvoji a tvorbč pracovních mísl. 
To muze firmám i dalšim subjektum lapojcnym do regencrace brownficldú dokonee pŤinest i 
urtile exportní know - how a pfílcl.itosli. 

Databazc brownfieldú byla sestavena pro dva pilotní kraje - Ústecky a Moravskoslezsky. 
Tim pádem je možne lokality idenlilikovat, charakterizovat. ttidlt a zamdit je do jedne z osmi 
kategorií (viJ:. tabulka č. 1). Ty to kalegoric odr.ižcjí uroven kontaminace, umistčni lokality a 
vclikost budov v lokalite. 
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Obrá:.!ek Č. 1 Rc:.!idcnčni. zcmčdélsky a pfÚmyslovy brownfield 

V Moravskoslezském kraji je identifikovlÍllo celkem 216 hlavnich loka lit (o celkove roz
loze 2.269 ha), z čehož byvalc prumyslové vyrobni lokality pfedstilvuji 43%. V Ústeckém kraji 
je nyni identifikováno celkem 781 lokalit (2.436 ha), z čehož 36% predstavuji malé rezidenční 
lokality. 

Ole pfedbčžných odhadu (na zókladč údaju z Ústeckého kraje)je v CRcca 8,5 tis. až 11,7 
tis. brownficldu o celkové rozlozc 27 tis. až 38 lis. ha. Naklady na regener.aci se odhadují na 
92 mld. Kč (3,1 mld. EUR) až 126 mld. Kč (4,2 mld. EUR). Pri stávajici úrovni financovani 
by realizaee programu pouze u tčchto lokalit trvala p/'ibližné 70 leI. Potrebná úroveÍ1 financo
váni z verejných zdrojU. velice závisi na prostfedcich z programu EU. v pfip'ldé, že budeme do 
obnovy investovat 110 mil. EUR ročn~ či vice, lak by program mohl být zrealizovan za dobu 
cca 30 Icl. 

Brownfieldy v Usteckém kraji 
Ústceky kraj je vyznamný v oblasti tčžby, vyroby energie a zpraeováni chemikálii a zauji

ma územi o rozloze 5.335 km: (7,2% celkové rozlohy CR) na scverozapadč Ceské republiky. 
Region má 820 lis. obyvatel, tj. &% obyvatcl CR a soustfedi se kolem mésta Ústi nad Labem a 
významných mčst Most, Teplice, Chomutov a Dečín. Hustota obyvatelstvaje 154 obyvatel na 
km", HDP 184.028 Kč na ObYV3tclc (6.26& EUR na obyvatelc). Počet nezamčstn:mýeh 13%. 

Prioritou tohoto regionu je fešeni vysoké urovnč znečištční zpúsobem!ho tradičními od
vetvími težkého pnimyslu. I kdy-:l tato od"čtví zamčstnävají velkou čast pracovni sily, zpuso
buji zároveň také zóvaz.ne problémy se znečiStČním. Z tčchto dúvodú jsou prioritami lohoto 
regionu obnova životniho prostredi a restruktura!izacc zakladny tčžkého pTÚmyslu. Restruk
luralizace dUJcžitého zemčdčlského a potravinárského prumyslu do soukromého vla~tnictvi mčla 
rovnéž za nasledck vytv:Heni brownfieldú v celém regionu. 

V Usteckém kraji bylo do databaze celkern vloženo 781 identifikovanych lokalit o celkové 
plošc 2.436 hektaru. To odpovida 0,45 % celkové vymčry regionu (viz. tabulka č.!). Z uvede
ného počtuje 35 lokalit (4 % z celkového počtu) včtšich než IO ha a 415 lokalit (53 % z celko
vého počtu) menších než l ha. Pru.mČmá velikost lokality jc 3,1 ha. Nejbčžnčjší kategorie (I b) 
pokryla 69 % lokalit s tim, že 31& lokalit (41 % z celkového počtu) byly nejmenši lokality do 
I ha v této kategorii. Za pov.šimnuti rovnčž stoji malý početlokalit v kategoriich 4a a 4b (po
uze 7 z celkového počtu 654 lokalit v katcgoriieh I a až 4b). To jc pfekvapivč nizke číslo po
tenciálnč vclmi kontaminovanych lokalit, které ukazuje, že naklady 113 rekul tivaei brownficldu 
v Ústcckém kraji nemusi být až tak vysoké. 

V Ústeckém kraji v čiselném vyjadreni dominuj i rezidenční (36 %) a zemédeJské lokalily 
(27%) z celkového počtu všcch brownficldú (viz. graf č. I). Zatimco zcmedélské lokality jsou 
stále nejvyznamnčjší eo do plochy 679 h:l (28 % z celkové plochy), byvalé montážne-vyrobní 
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Tab. č. I BrownfieJdy v Ústeekém kraji podle kategorie, velikosti a celkové plochy 

Brownlkldv y Imwl· I ,k> co. vdIkOlill a ffikOl'E 
Katt-gorie 

5 I Cclkl'nJ 
Celko\'á 

(hb) I. lb 201 lb " Jb 4. 4b ploch;! (ha) 
Velikost (hal 
<= I Iha 5 3i8 O IJ O II O O 67 ~15 206 
1- S ha O 166 O II I 38 I l " 211 "9 
5 -IO ha O <o O I O " I O 4 57 ~" 
1O-50fha O i3 O 2 I II I I 5 " Ili" 
50_100111n O O O O O 2 O O O 2 lIS 
00-200 imI O O O O O O I O O I 150 
200·500(ha O O O O O O O O O O O 
:> 500 lhal O O O O O O O O O O O 
Celko,,';' 0«1 5 537 O 28 l 75 , .' 127 '81 24;\6 
Cl'lko\'~ lO<"lla (Im) , 1125 O 126 " 626 175 " 323 2436 

{Zdroj. dotabti:e CZECHINVEST u] 

Rozdjllnl brown11 1Idu "Ú$lI(:kjrn kr.ll podle dfiv6jilho vyutltl 

2% 

Graf č. I {Zdroj. databis=e CZéCHlNVESTu] 
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lokality prcdslavují 493 ha (20 % z celkové plochy, ',liz. graf č. 2). Celkov! byvalé prumyslové 
lokality pfedslavuji 67 % všech lokaiiI včtMch ncž IO ha. 

Záver 
Počel brownfic1dil se v dusledku ekonomické restrukturalizace stále zvyšuje, zatimco je 

dnes na vystavbu vyčleňováno stále vice lokalit typu grecnfic1d. Tento pi'ístupje nccfektívní. 
nebol' dnešní greenfieJd muze bYt zitrejšim brownfieldem. ľuda neni nevyčerpatelnä a společ
nost již dncs akceptuje potrebu recykloval jiné neobnoviteiné zdroje. 
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Ro:z:dileni brownfIeidu v Usteckem kraji podle celkove plochy v lhal 

TYP 4b 

TYP 4. 

175 

323 38 155 

86 180 

Graf Č. 2 (Zdroj. dawba;e CZECHINVESTu) 
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Prešov 2006 

. TYP 1 • 

• TYP 1 b 

DTYP 2b 

.TYP 31 

DTYP 3 b 

.TYP 4 • 

• TYP 4b 

. TYP S 

Typ l a: pozemky, kleré pravdépodobnt nejsou kontuminovimy (nebo jsou jen !ehcc kontamino
vany), jsou dobte umistény a je na nich jen malo budov nebo budovy tádn~ . 

Typ l b: pozemky. které pravdčpodobné nejsou kontaminovány (m::bo jsou jen lehce kontamino
vany), JSOu dobte umislčny a jc na nich vclký počet budov. 
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Typ 2a : pozemky. ktcrc pravdépodobnč nejsou kontaminovány (nebo jsou jen lehee kontamino
vány), nejsou dobte umisleny :1 je na nich jen málo budov nebo budovy tadnC:. 

Typ lb: pozemky. které pravdčpodobnč nejsou kontaminovány (nebo jsou Jen lchee kontamino
vány), nejsou dobfe umístény :1 je na nich vclký potel budov. 

Typ 3a: pozemky, kleréjsou pravdepodobnč velmi kontaminované,jsou dobfe umislčne aje na 
nich Jen málo budov nebo budovy '-ädnc. 

Typ J b: pozemky, klere jsou pravdépodobnč velmi kontaminované, jsou dobre umisléné a je na 
nich velký počet opušténých budov. 

Typ 4a : pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, nejsou dobte umisténe a je 
na nich jen mälo budov nebo budovy Žádné. 

Typ 4b: pozemky, ktere jsou pravdepodobné velmi kontaminované, nejsou dobte umislčne a je 
na nich velký počet opušlčných budov. 

Typ S: lokality, klerc: nemohou být zafazeny do žádné z výše uvedených kategorii, prolože 
není známo jejich dfivéjši využití nebo spadaj I mimo hlavni zvažovaná využiti. 

Nákl3dy n3 regeneraci hrownficldu jsou mimofádnč vysoké (pfesahuj! 100 mld. Kč) 
a dokončeni práce bude trval celá desetilell. I oz tohoto duvodu je duležite vypracoval podrob
né rcgionálni (kraJske) strategic rcgcneracc brownficldu. Ty to stratcgic hudou napoj eny na stá
vajici strategic hospodárského rozvoje, regionálni, sociální a environmentálni strategie, a musi 
take zahrnovat kvant ifikovane tíle. jak tcn kIer)< brownficld k l čmlo str3tcgiim v jednotlivych 
oblastech pfispčje. 
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Tli E ISSUE OF INDUSTRIAl.. HERITAGE lN THE ÚSTi REG ION 
Srunmary 

The Issue ofbrownficlds is apparent nOI only for the Czech Republic. Regeneralion and renewal of 
brownfields will require the substantial time. This work may significantly contribute to economic 
development and basic social, environmental problems solving, panicularly in the regions with 
highesl uncmployment. 
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