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SELECTED PROBLEMS FROM LOCAL TERRITORIAL SYSTEM
OF ECOLOGICAL STABILITY (LTSES) IN THEORY AND PRACTICE

Branislav ROCHOVSKY

Summary

Local Territorial System of Ecological Stability (LTSES) is playing the most important
role in ecological stability of country. They are creating the richest net with high stability.
LTSES projects are the first point in a long process in protection of our enviroment. Imple-
mentation of LTSES elements are the most important and most difficult goals. These elements
have to satisfy the main goals of LTSES and they have to be helptull for that life in that
enviroment. There is a lot of unsolved problems in LTSES theory. Only future could show us
the real implementation of LTSES.
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PROBLEMY ROZVOJA NADSTANDARDNEHO BYVANIA V BRATISLAVE

Eva SMATANOVA

Abstract

In the submitted paper are evaluate the expectations and problems of expansion of
high-standard housing in Bratislava. As two fundamental expectations we consider the demand
for this form of housing and spatial structure of the city. High-standard housing in Bratislava
is developing in various forms in the qualitative different territories. The most intensive building
of High-standard apartments is realized north-west of city centre, in territory, which is called
Vmiitorné hory. On the case of this locality we show the basic problems connected with the
high-standard housing development in the city.
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1. Uvod

Prakticky vSetci autori zaoberajiici sa problematikou priestorovej Struktiry miest a ich
zdkladnych funkeif v krajindch strednej a vychodnej Eur6py konstatujd, Ze rok 1989 predsta-
vuje vyrazny zlom vo vyvoji tychto javov. V predchddzajicom prispevku (P. Korec, E. Sma-
tanovd, 1997) sme analyzovali vplyv politickych, ekonomickych a spolofenskych zmien
v krajindch strednej a vychodnej Eurépy na vivoj vnitornej priestorovej §truktiry miest tychto
krajin, pri¢om osobitni pozornosf sme venovali hlavnému mestu Slovenskej republiky Brati-
slave. Z viacerych tendencii vyvoja priestorovej Struktiry Bratislavy, na ktoré v uvedenom
prispevku poukazujeme, m4 osobitné postavenie rozvoj aredlov nadStandardného byvania.
Pri nadstandardnom byvani treba upozornit na $tyri jeho charakteristické &rty:

1/ rychla reakcia rozvoja nadStandardného byvania na zmeny po roku 1989,

2/ velky priestorovy rozsah a kvantitativny ndrast poctu takgchto bytov,

3/ snaha zaujaf najatraktivnejSie priestory v meste z hladiska kvality Zivotného prostredia,
4/ vyrazny vplyv na vyvoj funkéno-priestorovych vzfahov v meste.

Cielfom predloZeného prispevku je poukdzaf na problémy rozvoja nadstandardného byva-
nia v Bratislave a pokusi{ sa o ich zovieobecnenie.

V slovenskej geografickej literatiire vysli v pomerne kritkom ase dve podnetné price
hodnotiace hlavné smery geografickych vyskumov vniitornej $truktiiry miest (A. Bezdk 1992,
R. Matlovi¢ 1998). K tymto pricam mozno priradif aj §tidiu L. S¥koru (1993). Nehfadiac na
to, Ze tito autori identifikovali nie rovnaky pocet vyskumnych smerov, resp. pristupov
k analyze intraurbdnnej Struktiiry mesta, doleZité je, Ze vietci spominani autori upozoriiuji na
osobitosti a uskalia vyskumu vnitornej priestorovej Strkuktdry mesta. A. Bezdk (1992)
napriklad v zdvere svojej price zdbraziluje, Ze vietky hodnotené vyskumné smery maji
komplementdrny charakier a Ziaden z nich neméZe postihnif vietky relevaniné aspekty
priestorovej organizdcie miest. R. Matlovi¢ (1998) poukazuje na skuto&nost, 7e priestorovii
Struktiru mesta je mozné z geografického hladiska chdpaf ako mnohorozmerni superstruktiru
tvorend vzdjomne previazanymi a podmienenymi parcidlnymi intraurbdnnymi Struktdrami:
fyziografickou, morfologickou, funkénou a socidlno-démografickou. Zmena jednej z nich
podmiefiuje transformdciu ostatnych. Na zdklade uvedenych faktov je moZné tvrdit, Ze napriek
tomu, Ze predkladand Stidia spad4 do oblasti vyskumu socidlno-demografickej Struktiiry, maji
jej vysledky Sir§i dopad.

2. Predpoklady a podmienky rozvoja naditandardného byvania

Zgkladnym predpokladom rozvoja nadstandardného byvania je dopyt po tejto forme

.....

pred tymto rokom je viac, upozornif viak treba predovietkym na dva z nich.

Prvym je skuto¢nost, Ze vyvoj po roku 1989 v krajindch strednej a vychodnej Eurépy mal
za ndsledok zmeny socidlne;j Struktiry spoloénosti tychto krajin. Autori zaoberajici sa §tidiom
socidlnej Struktiry (stratifikdcie) upozorfiujd, Ze vymedzil systém socidlnej Struktdry je

362



Folia geographica 3 Prefov 1999

koncepéne i technicky velmi zloZité. Nérocnost stanovenia socidlnej Struktiry spolo¢nosti
je podstatne vy&Sia v spolo¢nostiach, ktoré prechddzaji vyznamnymi politickymi, ekonomic-
kymi a spolodenskymi zmenami, ako je tomu v krajindch strednej a vychodnej Europy.
Regpekiujiic vyssie uvedené mozeme konstatovat, Ze jednou zo zdkladnych &t vivoja socidlnej
$truktiry naSej spolocnosti je jej polarizdcia. Na tento fakt upozorfiuji viaceri autori
(G. Wectawowicz 1997, J. Keller 1997, I. Novy a kol. 1998 a ini), pricom za najdéleZitejsi
CiniteT polarizdcie spolo¢nosti povaZuji majetkové pomery. Pri¢inami polarizdcie spolocnosti
sti podTra tychto autorov predovetkym zmeny v ekonomickom systéme, resp. néstup trhovej
ekonomiky. V relativne kritkom Case sa sformovala pomerne pocetnd vrstva ekonomicky
velmi silného obyvatelstva, Sasto oznaGovand ako ,novd elita®. Prave tdto vrstva vytvdra dopyt
po nadstandardnom byvani. Vzhladom na funkcie Bratislavy, jej polohu i samotnii veTkos{ md

Druhy dévod je $pecificky pre Bratislavu a sivisi predovSetkym s jej funkciami a polohou.
Bratislava md pre zahraniéné podnikatelské aktivity zo zdpadnej Eurépy brdnovi polohu
nielen k tzemiu Slovenska, ale aj vzhladom k celej strednej a vychodnej Eurépe. Na tento
fakt upozornil vo svojich prdcach aj P. Korec (1996, 1998). Funkcie Bratislavy ako politicko-
administrativneho a hospoddrskeho centra §tidtu st predpokladom pre pdsobenie zahraniénych
a domdcich firiem s celoStétnou pdsobnostou v meste. Bratislava sa od 1.1.1993 stala hlavnym
mestom samostatného §tdtu a tym sidlom zahranicnych zastupiteIskych dradov a inftitdcii
s medzindrodnou pdsobnosfou. Tieto uvddzané skutognosti sa viraznou mierou podielaji na
zvySenom dopyte po nadStandardnom byvani na tizemi mesta.

Délezitou podmienkou rozvoja nadstandardného byvania v Bratislave je priestorovd dife-
rencidcia jej tizemia z hladiska kvality byvania. Osobitnii pozornost tomuto problému venovali
vo svojej préci P. Korec, S. Galasova (1993). Z vysledkov, ktoré dosiahli autori st z pohladu
nadej prace zaujimavé predovSetkym tri.

Z hladiska kvality byvania existuje v¥raznd linia v smere ricka Dunaj (od mosta Lafranconi
po Novy most) — Staromestskd ulica~ Stefanikova ulica—hlavnd Zelezni¢n4 stanica— Zeleznica
smerom na Racu, ktord rozdePuje mesto z pohladu kvality byvania na dve rozdielne Casti.
Oblasti leZiace juhovychodne od tejto linie vykazuji podstatne horSie podmienky pre byvanie
ako oblasti leZiace severozdpadne od nej. Druhym zaujimavym zistenim autorov je, Ze UO
leZiace v severozdpadnej ¢asti mesta maji vyrazne lepsie hodnoty hlavne v troch ukazovate-
Toch: znedistenie ovzdusia, poloha k rekreaénym oblastiam a typ zdstavby. Poslednou vyz-
namnou skutoénostou je zistenie, Ze mimoriadne priaznivé hodnotenie kvality byvania maji
UO v oblasti individudlnej bytovej zdstavby (IBZ) Vniitornych hor a Koliby.

Bratislava md vzhTadom na osobitosti svojej priestorove] Struktiiry dobré podmienky pre
rozvoj naditandardného byvania. V porovnani s ostatnymi mestami Slovenska md Bratislava
velké plochy lesnych aredlov zasahujticich aZ k centru mesta, velkii rozlohu neurbanizovaného
povodného vidieckeho priestoru a pomerne volni zdstavbu oblasti s prevaZujicou IBZ. Tymito
prednostami disponuje najmé tzemie leZiace v severozdpadnej asti mesta. Vzhladom na
uvedené fakty neprekvapuje, Ze hlavné oblasti vystavby nadstandardnych bytov sa sdstreduji
préve v tychto &astiach mesta. V uZ spominanej prdci P. Koree, E. Smatanovd (1997) sme
poukazali na skutognost, Ze byty s vysokym Standardom sa v Bratislave stavajd v zastavanom
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dzemi zahusfovanim uZ existujicej zdstavby i v novych atraktivnych lokalitdch, na tzv.
.zelenej like™. UZ J. Haloun (1993) vo svojej prici poukdzal na dopyt po nad§tandardnom
byvani ako na jeden zo zdkladnych trendov, ktoré menia od roku 1989 mestd byvalych
socialistickych krajin. Sii¢asne podotkol, Ze tento typ byvania sa ststreduje predovietkym
v centrdch miest, v inych prifazlivych lokalitich a v ,zdhradnych predmestiach®. Problémy
sivisiace s rozvojom nadstandardného byvania st v roznych typoch tizemi rozdielne.

3. Lokalita Vnitorné hory

Vniitorné hory je star§i, menej pouZivany ndzov pre oblast nachddzajicu sa severozdpadne
od centra Bratislavy. Administrativne je to vlastne zdpadnd Cas{ mestskej Casti Staré mesto,
ktord je samostatnym okresom. Oblast Vnitornych hér je tvorend 16 urbanistickymi obvodmi.
Morfologicky je tito oblast odli§nd a vyrazne oddelend od ostatného izemia mesta. Je siiasfou
najjuznejSicho vybezku Malych Karpdt, predstavuje vyvysent plosinu nad Mlynskou dolinou.
Vo vyvoji urbdnnej $truktiry Bratislavy bola od ostatného tizemia mesta oddelend déleZitymi
mestskymi komunikdciami, ktoré s dnes si¢asfou ZAKOS-u. Zdpadnd hranicu Vnitornych
hér tvori §tvorpruhovi cestnd komunikdcia v Mlynskej doline, juZnou hranicou je NdbreZie
arm. gen. L. Svobodu, na v§chode ich lemujt Staromestska ul. a Stefinikova ul. a na severe
sti od ostatného tizemia oddelené Prazskou ul. a Brnenskou ul. Vzhladom na uvedené prirodné
podmienky a vyrazné hranice sd Vnitorné hory relativne samostatnou, dobre identifikovatel-
nou ¢asfou mesta.

Vnitorné hory boli v minulosti vyhfaddvanym miestom oddychu a rekredcie obyvatelov
Bratislavy. Vd'aka svojej polohe v blizkosti centra mesta a vhodnym prirodnym podmienkam
(rozsiahla zalesnenost a mierna clenitos( reliéfu) bolo toto izemie vhodné pre trdvenie voIného
¢asu nielen pocas nediel a sviatkov, ale aj pocas pracovnych dni. Atraktivitu tohto priestoru
zvySoval cely rad letnych restaurdcif, kaviarni a hostincov.

Urbdnny rozvoj Bratislavy po 2. svetovej vojne vyrazne zasiahol aj Vnitorné hory.
Vzhladom na predpoklady tejto oblasti sa tu v prvych etapdch rozvijala predovietkym obytnd
funkcia. Vndtorné hory sa stali najzndmejSou a najrozsiahlejSou oblastou vystavby rodinnych
domov, prevazne vilového typu. Neskér, najmé od 70-tych rokov tu postupne zacali prenikal
i iné funkcie mesta (Skolskd, administrativno-riadiaca, dopravnd, vedecko-vyskumnd, kultdr-
na, Sportovo-rekreacnd). Koncom 80-tych rokov predstavovali Vnatorné hory polyfunkéné
tzemie s dominantnou obytnou funkciou.

Podla vysledkov zo S¢itania f'udu, domov a bytov v roku 1991 Zilo v 16 urbanistickych
obvodoch tvoriacich Vmitorné hory spolu 18 347 obyvatelov. K tomuto roku bolo na tizemi
Vnitornych hér 2 306 trvale obyvanych domov, v ktorych sa nachddzalo 6 965 trvale
obyvanych bytov. Takmer tretinu z tychto bytov (2 047) tvorili byty v rodinnych domoch.
Rodinné domy predstavovali az 70,6% v8etkych trvale obyvanych domov. O kvalite byvania
v tejto lokalite svedéia aj dva nasledujiice fakty. Takmer vietky byty (98,94%) patrili v roku
1991 k bytom 1. a II. kategérie, pri¢om priemernd obytn4 plocha 1 bytu bola 58,12 m?, o je
hodnota vysoko nielen nad priemerom MC Staré Mesto (46,1 m?), ale aj nad bratislavskym
priemerom (41,34 m?).
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Pri sledovani priestorového rozmiestnenia hodnotenych javov zis{ujeme, Ze najviac byto-
vych domov sa nachddzalo v urbanistickych obvedoch vo vychodnej Casti Vniitornych hér,
v priamom kontakte s centrom mesta. V tomto priestore sa vSak nachddza i mnoZstvo zariadeni
iného funkéného zamerania (mapa 1). VicSie aredly bytovvch domov st ststredené este
v zdpadnej, menej zastavanej casti tizemia: sidlisko vo svahu nad Mlynskou dolinou oproti
aredlu ZOO a v priestore medzi ulicami Drotdrska, Mudrofiova a Sldvicie ddolie. Najviciiu
rozlohu Vniitornych hor viak zaberali aredly zdhrad s prienikom obytnej funkcie a aredly
individudlnej bytovej zdstavby, nemaly podiel mali aj lesné plochy, a to najmi v lokalite
Horsky park, Kalvdria a tizemie pozdiZ Mlynskej doliny.

Ako sme uz spominali, s urbdnnym rozvojom mesta sa zacali v zdpadnej, menej zastavanej
Casti Vnidtornych hor lokalizovat aj zariadenia inych funkeif mesta, akymi si rozsiahle aredly
vysoko§kolskych interndtov na Horskom parku a Svoradovej ulici, aredl Vysokej Skoly
vytvarnych umeni, Spravy telovych zariadeni Ministerstva zahraniénych veci a Stétny archiv
na Drotérskej ulici, Geologicky tstav Dionyza Stira (dnes Geologick4 sluzba SR) v Mlynskej
doline, amfitedter na Bidkovej ulici a trolejbusové depo DPMB takisto na Bidkovej ulici.
Nachidza sa tu aj niekolko dalsich zariadeni Skolskej, kultirnej a Sportovo-rekreaénej funkcie
a takisto mnoZstvo cirkevnych objektov. Osobitni funkciu vo Vnatornych hordch md hrad
a hradny svah.

4. Rozvoj nadstandardného byvania v lokalite Vnitorné hory

Ako uZ bolo uvedené skor Vndtorné hory si oblasfou, v ktorej prebieha najrozsiahlejsia
vystavba nadsStandardnych bytov. Podkladom pre analyzu nadStandardného byvania st tabul-
ka 1 a mapa 1. Udaje uvedené v tabulke boli ziskané terénnym prieskumom v jini 1998.

V priebehu sledovanych 10-tich rokov bolo v oblasti Vniitornych hér postavenych 1 094
nadStandardnych bytov, z ¢oho bolo 888 hytov (81,2%) v bytovych domoch a 206 (18.8%)
v rodinnych domoch. Z priloZenej tabulky je zrejmé, Ze rozhodujici poéet bytov (859, tj.
78,5% z celkového poctu) bol vybudovany v 3 zdpadnych urbanistickych obvodoch Vnitor-
nych hor. Intenzita zdstavby UO 10, UO 11 a UO 44 je v porovnanim s ostatnymi UO niZSia,
pri pohlade na mapu 1 vidime, Ze rozhodujiici podiel v nich maji plochy zidhrad s prienikom
obytnej funkcie. Vystavba sa v tychto troch UO sistredila do troch lokalit, kde boli postavené
viacpodlazné bytové domy. V lokalite Tichd ulica— Sldvicie tdolie bolo v 11 bytovych domoch
postavenych 184 bytov, v lokalite Na Hrebienku — Mozartova v 3 bytovych domoch 174 bytov
av lokalite Drotdrska ulica sa v 14 bytovych domoch nachddza 340 bytov. V tychto 3 lokalitdch
bolo teda spolu vybudovanych 698 nad3tandardnych bytov, ¢o je 63.8% z celkového poctu.
Uvedend rozsiahla vystavba nadStandardnych bytov v bytovych domoch vyuZiva prdve dos-
tatok volnych pléch v tychto menej intenzivne zastavanych urbanistickych obvodoch.

Vystavba nadstandardnych bytov v rodinnych domoch je rozmiestnend rovnomernejsie.
Z tohto pohladu je velkd vyznamnost Siestich urbanistickych obvodov, UO 12, UO 10, UO 13,
U046, U041 aUO 11. Okrem menej zastavanych urbanistickych obvodov s prevahou zidhrad
sa vystavba rodinnych domov rozvija aj v izemi s obytnou funkciou s prevazujicou indivi-
dudlnou bytovou zdstavbou (UO 12 a UO 41).
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Map 1. Housing construction in city-part Bratislava Old Town-west
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V sidvislosti s rozvojom nad§tandardnej vystavby v oblasti Vnitornych hér sa objavil aj rad
problémov, z ktorych je potrebné upozornif na tri.

Ndrast poctu obyvatelov v tejto oblasti ako aj d'alie vyvojové tendencie majt za ndsledok
nebyvalé zvysenie intenzity cestnej dopravy. Pri pohlade na mapu 1 vidime, Ze cesty v tejto
Casti mesta majui prevaZne obsluZny charakter. Tranzitnych ciest, ako aj ciest zabezpecujicich
napojenie izemia Vnttornych hor na cesty ZAKOS-u je milo, navyse sd to izke dvojpruhové
komunikdcie. Intenzivna nadregiondlna preprava je vdZnym problémom hlavne v smere ulic
Sldvicie tidolie — Tichd — Svetld, Hrobofiova — Drotdrska — MatiSkova, Ul. Prokopa Velkého —
Havlickova a Hlbokd — Ul B. Némcovej.

Tab. 1. Domy a byty vybudované v lokalite Vniitorné hory v rokoch 1991-1998

01 Hrad = L = = = |
02 Hradny svah 2 - 2 16 - 16
03 Lyceum = - - - - -
07 Podhradie - - - - - -
08 Park kultiry - - - - - —
09 Vindrky 4 4 - 4 4 —
10 Bérik 54 32 22 239 37 202
11 Na Hrebienku 27 13 14 473 14 459
12 Nemocnica — Partizdnska 50 49 1 76 64 12
13 Slavin 26 24 2 45 26 19
14 Stefinka - - - - - -
41 Dubovd ulica 15 15 - 21 21 -
44 Holy vrch 16 6 10 147 7 140
45 Horsky park 6 5 1 45 5 40
46 Kalvdria 22 22 - 24 24 -
47 Sokoloviia 3 3 - 4 4 -
Spolu 225 173 52 1094 206 888

Zdroj: Vlastny terénny vyskum

Véznym nedostatkom rozvoja tejto oblasti je absencia zariadeni zdkladnej ob¢ianskej
vybavenosti, hlavne obchodov a sluZieb. Dosledky tohto nedostatku sd zvyraznené spomina-
nou nizkou priepustnosfou cestnej siete.
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Poslednym problémom, na ktory chceme upozornit je zhorSovanie podmienck pre by vanie.
V tomto pripade ide o protiredenie vo vyvoji. NadStandardné byty sa tu lokalizuji hlavne vdaka
vysokej kvalite tizemia pre byvanie. V dosledku rozvoja bytovej vystavby sa tu v8ak zniZuje
plocha zelene, zahustuje sa zdstavba, zvySuje sa hustota zafudnenia a zniZuje sa esteticky obraz
krajiny. Vo viacerych pripadoch sa totiZ v tesnej blizkosti nachddzaju architektonicky odli§né
bytové domy, nehladiac na to, Ze v ich bezprostrednom susedstve si rozsiahle aredly rodinnych
domov.

5. ZAVER

V predloZenom prispevku sme sa pokisili zhodnotif jeden z fenoménov rozvoja Bratislavy
po roku 1989. Hlavné vysledky tejto Stidie méZeme zhrniif do nasledovnych bodov.

V Bratislave vdaka osobitosti jej funkeii, polohy 1 samotnej veTkosti sidla vznikol velky
dopyt po nadstandardnych bytoch. Vzhladom k spolo¢enskému vyvoju pred rokom 1989 bol
v Bratislave pocet takychto bytov vyrazne poddimenzovany.

Uzemie Bratislavy je vzhfadom ku kvalite podmienok pre byvanie vyrazne diferencované.
Lepsie podmienky pe byvanie maji oblasti nachddzajice sa severozdpadne od centra mesta.

Nad§tandardné byvanie sa na vzemi Bratislavy rozvija v niekolkych zakladnych formédch,
z ktorych za najdéleZitejSie st dve. Aredly nadStandardnych bytov vznikajd na tzv. ,.zelenej
like™ a zahusfovanim existujicej zdstavby v atraktivnych priestoroch mesta.

Jednou z najvyznamnejSich lokalit nadStandardného byvania st Vniitorné hory. Za hlavné
prednosti tejto lokality je potrebné povaZoval ¢istotu ovzdusia, velky podiel lesov a zdhrad,
bezprostredni blizkost k centru mesta, jej funkéné vyuZivanie a prevlddajici typ zdstavby.
Toto dzemie zaznamenalo po r. 1990 prudky rozvoj vystavby nadstandardnych bytov, predo-
vietkym v svojej zdpadnej Casti.

V sivislosti § rozvojom nadstandardného byvania v oblasti Vnidtornych hér sa objavilo
niekolko problémov, ktoré je potrebné minimalizovatl, Za hlavné z nich treba povaZoval
nedostatoénii cestnt sief, absenciu zdkladnej ob&ianskej vybavenosti a zhor§ovanie podmienok
pre byvanie.
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PROBLEMS OF HIGH-STANDARD HOUSING DEVELOPMENT
IN BRATISLAVA

Eva SMATANOVA
Summary

In the submitted paper we attempted to assess one of the phenomenas of Bratislavas
development after 1989, the development of high-standard housing. The main results of the
paper we can sum up into the following points.

In Bratislava, deal toits specific functions and position and deal to its size. we can observe
a great demand for the high-standard apartments. The social conditions before 1989 caused
that the number of these flats was substandard.

As for the quality of living conditions, Bratislava territory is highly differentiated. Better
living conditions appear to be in areas north-west of the city centre.

The high-standard housing exists in several basic forms, from which two ones are the most
important. The high-standard housing areas arise either on ,free land* or by intensification of
existing built up areas 1n attractive localities.

The area of Vnitorné hory are one of the most important localities of housing. The main
advantages of this locality are the clean air, a large share of forests and gardens, closeness
to the centre of the city, its landuse and a predominant type of houses. An intensive develop-
ment of building the high-standard apartments took place here after 1990, mainly in the west
part.
In Vniitorné hory, according to the development of the high-standard housing, several
problems have appeared, that must be minimized. As the main problems we consider insuffi-
cient road network, absence of services and decrease of living conditions.
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