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PROSTOROVE SUBURBANIZACNI ZMENY V JZ SEKTORU VELKEHO BRNA

Ondrej MULICEK

Abstract

The merit of this work is the problem of city expansion to the close suburban space.
This development brings a lot of consequences, especially on the fields of town infrastructure
and land use pattern. Special attention is paid to the area in the southwest part of the city buffer,
where the residential development strongly influences transport system and the natural land-
scape.
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Obsahem mého pfispévku je geograficky pohled na prostorové zmény, které s sebou pfindsi
jedna z etap urbaniza¢niho procesu — suburbanizace.

Suburbanizace je Siroce diskutovanym tématem, které miZe byt definovdno z mnoha
riiznych ihla pohledu. V kontextu tohoto éldnku budeme suburbanizaci chdpat v jejim doslov-
ném piekladu, jako rist pfedmésti (suburb = predmésti). Nékdy byvai také, zejména v anglo-
americké literatufe, popisovdna jako .sprawl” (doslova rozlézdni). Zjednodusené feceno jde
o rozptyleny vyvoj osidlenf a primyslu mimo kompaktni mésto, podél komunikaci a v rurdlni
krajiné (dle Vermont Forum on Sprawl). Tento proces se vyznacuje nékolika vieobecnymi
charakteristikami (Carter, 1975):

O jde o teoreticky neomezenou expanzi

O prevlddd tzv. ,nizkohustotni* komeréni a reziden¢ni osidleni

O role centrdlniho pldnovini je silné omezena, kontrola vyuZiti pidy je rozdélena mezi mnoho
malych lokalit

o silnd nerovnost ve verejnych financich mezi jednotlivymi lokalitami

O konstantné se ménici struktura vyuzitf pidy

O vysokd mobilita obyvatelstva, dominance dopravy osobnimi automobily

V nékterych piipadech dochdzi i k strikini segregaci jednotlivych typl vyuZiti zemé do
rozdilnych zén. Pokud zstdvd v lokalité zachovdna zemeédélskd ¢innost, dochdzi k jeji inten-
zifikaci.

Pri¢iny suburbanizacnich trendi byly zkoumdny celou fadou autorti a proto je v tomto
piisp&vku nechci detailng rozebirat. V podmink4ch Ceské republiky doslo po II. sv&tové vélce
k zastaveni suburbdnni expanze osidleni do pfiméstské krajiny a to v dusledku legislativnich
opatieni (pfisnd ochrana zemédélského piidniho fondu) a zmén ekonomickych vztahi. Urgity
prelom miiZeme vypozorovat v 70. letech, kdy zacala stoupat hodnota venkovské krajiny jako
vhodnéjsitho Zivotniho prostfedi, coZ spoleéné s rozvojem sdélovaci techniky a relativnim
komfortem dojiZzdéni do zaméstnani vyvolalo urcity zdjem o venkovské bydleni . Nelze viak
mluvit o suburbanizaci, jelikoZ zde hnacfm motorem nebyla expanze mésta. (Sindldtovd, 1997).
Vyvoj po roce 1989 se formou podobd suburbanizatnim trendiim v ostatnich zdpadoevrop-
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skych zemich a to 1 pres nékterd specifika, jakymi jsou napf. regulace ndjemného, nizkd kupni
sila obyvatelstva ¢i men§i podil individudini automobilové dopravy.

Priibéh suburbanizace v brnénském prostoru vychdzi z ndsledujicich predpokladii. Mésto
Bmo a okres Brno-venkov tvofi typicky velkoméstsky region, kde Brno (399 tis. ob.) plni
funkei centra osidleni, spadového centra préce a sluzeb pro obyvatele celého regionu a okres
Brno-venkov (155 tis. ob.) je prostorem pfiméstského osidleni. Kompakinf jddrové zastavéni
o polomeéru 4-5 km se rozklddd bez vaZnéjsich bariér viesmérné po celém tizemi. Hranic mésta
dosahuje tato ,vysokohustotni* zdstavba v pdsech podél komunikacnich radidl. Prstenec
priméstského osidlent o poloméru od 10 do 20 km obsahuje i nékolik sidelnich mikroregionii
(kufimsky, ti§novsky, rosicky, ivangicky, Zidlochovicky a Slapanicky). Uzemi Brno-venkov
navic disponuje dobfe rozloZenou silniéni siti a kvalitnim Zivotnim prostfedim. Z hlediska
studia suburbanizaéniho procesu se jevi zvlast vyznamnou oblast velmi 8snych regiondlnich
vazeb s méstem Brnem, do které spadd dle vymezeni Utvaru hlavniho architekta 62 obei.
Uzemi t&chto obef tvoff tzv. ,kontaktni z6nu mésta®. Tricet obef z této zény pfimo sousedi
s méstem a Zije zde témét 35 000 tis. obyvatel. Prive tato zéna je tizemim s nejvét§i dynamikou
zmén a vykazuje viechny pfiznaky urbdnné-rurdlniho lemu, ktery byvi charakterizovidn jako:
o geografickd zemé nikoho (Golledge,1992)

o oblast velké diferenciace (Wissink in Carter,1975)
O instituciondini pous( (Carter, 1975)

Velkd vétSina nové vystavby se odehrdva za administrativni hranici mésta, kde se nabizi
fada investicnich vyhod, jako jsou levnéj&i pozemky, pfijemné obytné prostiedi s prirodnim
ziazemim, jednoduSsi technickd priprava vystavby, dostupnost pracovnich piileZitosti shodnd
nebo lepdi neZ z obytnych souborti na okraji mésta, snadn&jsi parkovani ¢i rychlejsi dostupnost
informaci na obecnim dfadé. V celé kontaktni z6né jsou v soucasnosti rozvojové plochy
pro celkem cca. 8500 bytd.

Jednou z dotcenych oblasti je i JZ sektor brnénské aglomerace, tzv. Velkého Brna, ktery
je vznaceny v tzemnim pldnu mésta Brna jako jedna z hlavnich rozvojovych os mésta. Pfimo
administrativn{ hranice Brna se zde dotyka sidliStni zdstavba s hustotou 40 aZ 65 byti na hektar
a navazuje na piimésisky typ rozptylené obytné zdstavby s hustotou 5 az 25 byt na hektar.
Typickym obyvatelstvem sidlis{ je populace s vysokym podilem ekonomicky aktivnich osob
a nizkym vé€kovym pramérem. Pro rozptylenou zdstavbu uvnitf i vné hranic mésta je pak
charakteristicky velky podil rodinnych domki a ponékud ,;méné méstsky* zpilisob Zivota.
Ze sociologického ahlu pohledu tvofi celd oblast prechodnou zonu mezi , chudsi* (problema-
UCIE]ST) jizni Cdasti mésta a severozdpadni ¢asu , bohat&i™,

Jedinym investicnim projektem, ktery nemd charakter individudlni ¢i komeréni vystavby
rodinnych domki je projekt obytného souboru Kamenny vrch, kde se kalkuluje s poé-
tem 355 bytli v integrovanych bytovych domech. Vystavba rodinnych domit na komeréni
nebo individudlni bdzi probihd ¢i bude v nejblizsi budoucnosti realizovdna v 1émér kazdé
obci sousedici s Uzemfm mésta. Tento trend je zvld8{ vyrazny v ndsledujicich vybranych
obcich:

Popiivky — pfipravovand komeréni vystavba rodinnych domii, pres 600 bytil, zahdjeni
vystavby v roce 2000
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Troubsko — probihd individudlni vystavba 110 rod. domi, pfipravuje se realizace primys-
lové komeréni vystavby (lehky pramysl. sklady)

Ostopovice — lokality pro vystavbu 30 rodinnych domi

Nebovidy — pfipravovand vystavba obytné zény, 80 rodinnych domi, primyslovd zéna
v ndvrhu.

V piipadé ostatnich obei v zdjmovém tizemi je nova vystavba omezena nékterymi prekdz-
kami jako jsou napf. nedokonéené tizemné planovaci dokumentace, ochrannd pdsma komuni-
kact, ¢i problémy s vlastniky piidy. Celkovy objem rezidencni vystavby ve vybranych obcich,
dokondené vyhledové v nasledujicich 5 letech je zhruba 900 bytovych jednotek.

Priomyslovd vystavba, podporovand a usmérfiovand obcemi, je zatim pouze ve formé
navrhi. V soucasnosti existujici plochy maji stile charakter zény, obepinajici hlavni mistnf
obsluZnou kemunikaci. Prevlddaji plochy lehkého priimyslu a skladd, 1. odv&tvi, kterd reaguji
citlivé na cenu pozemki a nevyzaduji vyhody aglomerovaného prumyslu. Délnice D1, pro-
chdzejici JZ sektorem, vyvoldvd pouze specifickou vystavbu, kierd s okolim nevytvafi prak-
ticky Zadné vztahy (benzinové pumpy, atd.). V budoucnosti, po vybudovini rychlostni
komunikace R43, jeZ bude spolecné s ddlnici D1 tvofit systém tangencidlnich obchvatt Brna,
lze ocekdvat v miste kifZenf téchto komunikaci vzriist ndvaznych aktivit (ndkupni hypermar-
kety, rekreacni centra) a napojeni dzemi na rychlostni komunikace. Pfi takovémto scénari viak
vzrustd nebezpedi tvorby separovanych zén, navzdory tomu, Ze z hlediska optimdlniho vyvoje
je diileZité udrZet smiSenou strukturu tizemf s pfevahou obytné funkce.

NedostateCnd koordinace zdjmill v kontaktni z6né miize znehodnotit jednu z ditleZitych
pfednosti pfiméstského bydleni — kterd je podminéna zachovdnim kvalitniho pfirodniho
zdzemi pro snadno dostupnou rekreaci obyvatelstva. V JZ sektoru je to zejména otdzka
diisledné ochrany tzv. ,.zelenych klin{i*, lesnich ploch s vyraznou rekreaéni funkei, které viak
mohou byt suburbdnni zdstavbou oddéleny od jadrového dizemi a meésta (dzemni plan mésta
Brna, 1994),

Casto diskutovanou otdzkou je zvySend mobilita pfiméstského obyvatelstva, jeZ ve svych
disledcich vede ke zvy§eni individudlni automobilové dopravy. Zajisténi dopravnich vazeb se
tak stdvd hlavnim problémem ,souZiti* mésta a jeho suburbdnniho lemu. Neexistence kvalit-
niho spojent kolejovymi systémy méstské hromadné dopravy vede ke zvySenému tlaku na
silniéni sit. Ve srovndni se zdpadoevropskymi mésty je v CR zatim podil vyuZivén{ hromadné
dopravy relativné vysoky (Praha — 65%, Videii, Munichov — 35-45%). V pripadé JZ sektoru je
nutno suburbdnni expanzi doplnit rozsitenim tramvajové trati Bohunice — Kamenny vrch —
Bosonochy a vice zapojit do pfiméstského dopravniho systému i Zelezniéni traf &. 240.
Pfedpokladem je vytvofeni integrovaného dopravniho systému, jeZ by spojoval priméstskou
zelezni¢ni a autobusovou dopravu s MHD, nejen v tarifni oblasti, ale i zavedenim pfestupnich
termindla ¢i odstavnych parkovist. Zatim jedinou reakei na rozbihajici se stavebni boom je
zavedeni autobusové linky MHD do obee Troubsko. Po nédrtistu pogtu bytovych jednotek se
viak soucasny hodinovy interval spojl stane jisté nevyhovujicim. Zcela je zatim opomijena
potfeba tangencidlnich spojeni, protoZe stile vice dopravnich vztahi se bude odehrdvat pouze
v aglomeraénim prstenci a sou¢asnd radidlni orientace MHD se stane nedostadujici. Ocekdva-
nym dopravnim modelem zdjmového tdzemi bude dojiZzdka za rekreaci do oblasti brnénské
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prehrady a dojiZzdka za praci a sluzbami do Jizniho centra - viechna tato doprava bude probihat
bez vyuZiti radidlnich komunikaci.

Je to nejen otdzka dopravy, kterd upozorfiuje na nutnost existence takové izemné planovaci
dokumentace, kterd by koordinovala méstské a priméstské regiondlni zdjmy, kdy mésto Casto
musi poskytovat sluzby a infrastrukturu mimo své administrativni hranice a naopak priméstsky
prostor se Casto potykd s dopady méstské expanze. Rozdil v ndkladech na infrastrukturu
i provoz pii rozdilnosti sidelni organizace a urbanni formy muze ¢init az 30%. Cilem je proto
sladit administrativni a ekonomickou hranici mésta a vhodnou regulaéni politikou usmériovat
nevyhnutelny suburbdnni rozvoj mésta.
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SPATIAL SUBURBAN CHANGES IN THE SOUTHWESTERN PART
OF THE GREATER BRNO

Ondrej MULICEK
Summary

City sprawl is a process of expansion of the city to the suburban space. There dominates
an administrative function in the city centers. New building construction and some kinds
of industry move to the suburban buffer. This zone is an area with very fast development
and some common characteristics, as for example restricted role of urban planning, changing
land use pattern, high mobility of inhabitants, domination of individual transport or fiscal
disparity between localities. These characteristics can be observed also in the SW part of the
city of Brno, where the construction of the new 900 flat units is running. The development
18 caused by good financial and transport accesibility and better environmental condi-
tions. Of course, it is connected with many consequent problems as are the high-stressed
road network, unsufficient radial system of public transport or damaging of the natural
enviromnent.
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